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Contenu du reglement de PLU

Le reglement fixe les régles applicables dans les différentes zones définies

A Les zones urbaines (U) correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ol les

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont u ne capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter

A Les zones & urbaniser (AU) sont les secteurs & caractére naturel destinés a étre ouverts a

| dur bani sati on

A Les zones agricoles (A) correspondent aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. En zone A peuvent

seules étre autorisées

- Lesconstructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- Les constructions et installations nécessaire s a des équipements collectifs ou a des services publics,
deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R. 123 -12, le changement de

destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

A Leszones naturelles e t forestiéres (N) correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esth®ti gue,exhiisstteonrcieq uded uonue ®ecxopl!|oogii
foresti re, soit de |l eur <car act euoventgbdesétrgautodsées n:at ur el s. En :
- Lesconstructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere ;
- Les constructions et installations néce ssaires a des équipements collectifs ou a des services publics,

des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou

forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte ala

sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

CODE DE LO6URBANI SME ( PaAricle®R15R-®@g | ement air e)

Le reglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les
zones agricoles, les zones naturell es et forestieres. Il fixe les regles applicables a l'intérieur de chacune
de ces zones dans les conditions prévues par la présente section (R151 -17 a R151-26).
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CHAMP DAPPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le pr®sent r glemehbtbendampl ieqde territoire communal

PORTEE DU REGLEMEMILGEGARD DAUTRES LEGISLATIONS RELATIVES®QCUPATION DU

SOL

Sont et demeurent notamment app licables au territoire communal
1) Lesarti cl es pugblicd Rdtl@,rRelll-4, R.111-20a R.111-:27du Code de | §Ur bani s me
2) LesarticlesL.111-6 alL111-10, L.111-13, L.111-15 et L.111-23, et L4214 ;

3) LesServitudes doéUtilit® Publique mentionn®es en annexe.

A titre ddéinformati on, | es cl*tures, | es i ns umesd ¢t alattages s et
déarbres et | es d®frichements sont soumis ° autorisation ou
Enfin, chacune des di spositions du pr ®s ent r gl ement rest
réglementations générales en vigueur, notamment en matiere d e droit des tiers, de constru
sécurité, de protection du patrimoine archéologique, é

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par |l e Plan Local déUr bani sme est div

agri coles (A), naturelles et forestieres (N).
La délimitation des zones est reportée sur des documents graphiques en traits pleins et/ou avec des aplats de

couleurs .

Autres dispositions

« Le surzonage » (éléments prescriptifs se superposant au zonage)

Les plans de zonage font en outre apparaitre

- Les secteurs comportant des Orientations (LASAME@b5 glelbielh t et
L.151-46 et L.151-47 et R.151-6 a R.151-8)

- Le secteur de préservation et développement de la diversité commerci ale d®f inis par -16ddart i cl
Code de | dUrbani sme.

- Les Espaces Boisés Classés (EBC) qui concernent les espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a

protéger ou a créer (L113-1° et L113-2°)

- Les Emplacements R éservés (ER)dédiés aux voies e t ouvrages publics, auxins t al | at i on géndaal ianxt ®r ° t
espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques , aux programmes de logements
gudi | wkantlesmbjdctifs de mixité sociale ou aux servitudes interdisant les cons tructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Les ER sont consignés dans la liste annexée au
Pl an Local doUr b ®miesime ,” dldEfAGE dwCoede de | 6Ur bani s me. l'l's so

plans de z onage par des croisillons et numé  rotés conformément a la Iégende
- Les éléments remarquables a préserver au titre du L.151-19° et L.151-23° du Code de | 6Ur banisn
dispositions reglementaires instituées pour leur protection son t développées dans le  prése nt reglement

- Les b©ti ments pouvant faire | dobjet doyuisl-dl)angement de dest
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Demande ddédautorisation pour | es rejets db6eaux pluviales dans
Les rejets ddeaux pluviales fddos®gides urbatese d@&partement al
déune demande ddautorisation aupr s de I 6administration d®
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydenentl i que

routier en situation future.

Ouvrage de transport doé®lectricit®
Les constructions et install ations n®cessaires au fonctionne

que les exhaussements et les affouillements qui leur sont liés sont au torisés.

Chemins vicinaux et communaux

Les aménagements de nature a dévier, a barrer ou supprimer les voiries communales et les chemins ruraux sont
proscrits. Les voiries communales et les chemins ruraux  sont répertoriés dans des tableau x versésen annexe n°7
du présent reglement. Ces mémes tableaux et un plan représentant les voiries communales et chemins ruraux

sont versés dans un sous -dossier spécifique du dossier du PLU « Annexes ».

Permission de voirie

Tout projet de cr®ation daaecs sdesvura Ipgs®aVya@abéempabl faire 1 6«
voirie. Un retrait des portail s dadvisdes bads deuchadseée pobrerétreiimposé. Cecv i s

afin de permettre | darr°t momentan® doéun vda@veituceetlear fedmetura,nt | e
en vue notamment de s®curiser | es maniuvres dbentr®e et de

risques pour la circulation routiere.

Nuancier pour la couleur des fagades & harmonisation et finalisation avec la cons truction principale

Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réeglement et
piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clbtures et les batiments annexes joignant la limite parcella ire auront un

aspect qui s’harmonise avec celui des facades de la construction principale.

Les mat®riaux fabriqu®s en vue dbdé°tre recouverts dbéun endui

briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céram ique, fibrociment, ¢é ne peuvent

Principes dodéint®gration ar chit etatinesénents additds ad volsnpeglehbaltde lh s d 0 ®n e
construction

Il est fortement recommand® doi nt ®g rcenstructon,xdes Prbc@dee ulilisat leson st it
énergies nouvelles ou naturelles (panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique) et earpe Lpmiseten formé deees élénte@ndoit &re é&udis o | e afin

dé°tre | e moins perceptible depuis | despace public.
Les paraboles et antennes satellites doivent étre placées sur le toit ou en rive de toiture le plus discretement
possible et doivent constituer une unité homogeéene.

Les dispositifs aéroréfrigérants ( ¢l i mati seur s, pompes © chaleur ou tout autr
ouvrages en saillie tels que conduits de fumée en applique doivent °tre imperceptibles dep
défaut | es dispositifs aéroréfrigérants doivent étre totaleme nt encastrés dans le volume béati, ne pas étre apposé

en saillie sur les facades, et étre protégés par une grille de méme couleur que la facade.

Les dispositifs aéroréfrigérants doivent étre situés a une distance minimale de 2 métres de la fagade du ou des

immeubles voisins.

66160_reglement_20191106



OQuverture des portes, portails et barri res hors de | 6espace
Léouverture des portes, portails et barri res doit i mp®r at i

biais doun systellawstprosoriel $ srs alnd e maies publiqudse.s

Clétures

La hauteur totale des clétures en bordure des voies publiques ou privées et sur les limites séparatives ne peut

exc®der 1,80 m tres mesur® par rapport 7 |l a bordurrappontawt e du
terrain naturel avant travaux. I est toutefois recommand®
existantes © |l a date d6éapprobation du PLU.

La hauteur du mur bahut ne doit pas excéder 1,50 metre.

Loaspect d e st leurl hauteuur 8 ® n t susceptibles doéo°tre r glement ®s de

fonction de la localisation du terrain ou non dans une zone soumise au risque inondation (crue torrentielle ou

érosion par ravinement) et /ou au risque de glissement de terrain. Silete rr ain est concern® par |0
cOest la r glementation du Pl an de Pr®vention des Ri sques
perméabilité a au moins 80% des clotures et limitation de la hauteur du mur bahut a 25 cm).

Lorsque le terra in est en pente, les clotures sont divisées en section n'excédant pas 3 métres de longueur et la

hauteur est mesur ® au milieu de chacune dodell es.
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ADAPTATIONS MINEURES

Il est rappel ® | 6interdiction de principe de d®roger au PLU.

Il peut étre opportunémen t appliqué une regle alternative. La technique de la regle alternative consiste a
prévoir, a coté de la regle générale, une ou plusieurs regles subsidiaires visant des hypotheses plus limitées que

cette derniére.

Seuls 3 cas de dérogations a la regle sont possibles (L152-4) :

- Dérogation accordée pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite
déune catastrophe naturell e survenue depui s moi ns déun
constructeurs en Vv urié desthians stueas parsonnes sost®antraires aux regles du PLU (loi n°
2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la rép aration des
dommages, art. 51) ;

- Dérogation pour permettre la restauration ou reconstruction do&éi mmeubles prot ®g®s
les monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires aux
regles du PLU (loi n® 2004 -1343 du 9 décembre 2004 de simplification du droit, art. 9 1l) ;

- Dérogation pour autoriser des travaux n®cessaires ~ | daccessibil

existant (Ioin°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour | e | ogem

SO6y aj o u ttresntypes 8e déragations, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, concernant
seulement les regles relatives a l'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des
constructions (L153 -5/ Loi n °02015-992 du 17 aout 2015dart. 7) :

- Lami se en iTuvre d'une isolation en saillie des fa-ades des

- Lami se en Tuvre d' une isolation par sur® ®vation des toitur

- Lami se en Tuvre de dispositifs ementglieeresaileidesfiacades.nt re | e rayo
5
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TITRHE DISPOSITIONSAPPLICABLES AUX ZONEBRBAINES
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CHAPITRE 1 : ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond  a la morphologie urbaine dense ou les constructions sont généralement établies en ordre
continu av ec un caractere architectural affirmé. La vocation est | 6 hmai led @mmerces et activités

économiques compatibles y sont également admis.

El | e s 0 @uneeauglusgel r5 hectares avec 5 entités localisé es au village , au « Pont », au «Vila » (2) et a la

Cabanasse .

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Parla servitude I3 relative a| @tablissement des canalisations de transport et de distribution de gaz

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels p révisibles (PPRnp) approuvé le
22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

- Par |l e secteur de pr®servation et d®veloppement de-ldu di ve
Code de | 8 Ulaubxdont ) me

- Par des Emplacement s Réservés d o nt l'a | ocalisation et | demprise sont i
reglementaire du PLU (n°7,n°8 et n°9)

- Par des élément sremarquable s a protéger au titre des L.151 -19°etL.151-23 A du Code de | dUr bani

fiche descriptive et de prescript  ions est versée dans le présent reglement  (Restaurant « Can Fouste », batisse

voisine de | 6aut r,etratabVil® ede TlramRDbY eue des cours ddeau
NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | « Dispositions
Générales ) pour prendre en compte I|.0ensemble des dispositions
7

66160_reglement_20191106



] : « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

UA - 1.1) DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES S(
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits :

1) Les constructions destin®es ~ | dexploitation agricole et f

2) Lesterrains de camping et les aires  de stationnement des caravanes

3) Le stationnement de caravanes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

4) LesParcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

5) LesHabi tations L®g res de Loisirs telles quodel dnsme sont d®&Ff i n

6) Lesvillages vacances

7) La création de dépOts et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
ceux i ndi spen sceddesastivités altdrisérse

8) Les carriéres

Sont limités / encadrés

1) Les constructions et installations destinées  au commerce et activités de service et aux autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire s ont autori s®es sous r &awala gocaid Uala ezone etmp at i
notamment de ne pas générer de dangers ou nuisances pour la commodité du voisinage
2) Les affouill ements et |l es exhaussements des sols sont aut
stabilit® des sols ou | d6®coul dpss atteintedae saraetaaeudy site et gueilelrs ne po.
réalisations soient liées :
V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
V A des op®rations de r®alisation de travaux déinfrastr
dbdam®n age maysagess. p
3) Les constructions a usage de véran das et de piscines, a condition
V Quobelles fassent | 6obj et déune ®tude dobéinsertion ° la <c¢
ou bati (pentes, choixdesmaté r i aux, coul eur s;, proportionsé)
V  Qu 0 e Irebpedent les regles visées dans les articles suivants.
4) Les constructions annexes a la condition de se limiter a 2 unités (sans compter les piscines) et qgudell es

respectent les régles visées dans les articles suivants en t er mes ddi mp | an ausol ét derhautedr.d e mp r i
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UA - 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Dans | 6objectif de prot ®ger |l es commerces et favoriser
proximité), le changement de destination des rez -de -chaussée commerciaux et/ou de s ervices est interdit le long

de la RD115dans le secteur du « Pont ».
Ce secteur est identifié  sur le reglement graphique etci  -aprés.

Les réhabilitations le long de ces axes  peuvent prévoir la création de surfaces commerciales et/ou de services en

rez-de -chaussée.

T

&I

D Secteur de diversité commercial a protéger

/) Béati dur

;_Jaan léger ' ‘: % \s | %

Parcellaire

I Hydrographie ‘ /N
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|I]] CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
UA - 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doiventét r e ®di fi ®es ~ | 6alignement des voies et empris
créer.

Toutefois les implantations autres que celles prévues ci  -dessus peuvent étre examinées

V Lorsque |l e retrait per met ddaligner | traiction existareel dans leut des t r uct i

former une unité architecturale ;

V Pour des motifs av®r ®s dodoam®lioration de |l a conception (f
| dalignement est restaur® par | a r ®al i sdedfacadesbdties. mur s ou de
Un retrait peut °tre i mpos® en cas de n®cessit® due ° des motifs de

suivant s0i mpose

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des servic es
publics ou déint®r°t collectif, pour |l esquels |l es conditions
Lespiscnesdoi vent °tre ®difi ®es ~ 2imeee sde Ialimdende proprft® ais -anasidess/oies

publiques ou privées a usage public , existantes, modifiées ou a créer

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, c'est -a-dire doune | imite | at®ral e
Toutefois, | a cr®at i on adodtinuitéedes facddesren bordureide voie gkat Btre autorisée

V Lorsque | e terrain vogisin n6est pas construit

V S6il existe sur |l e terrain voisin une construction ne joigt
V Pour tenir compte de la topographie des lieux, de la forme de la parcelle ou du bati préexistant

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou déint®r°t collectif, pour |l esquels I e&es conditions

Les constructions annexes du boOti ment prdiduaiep @la,ut’euus &g0x i anatl
metres et d d une e nap sol maximale de 20 m?, doivent étre édifiées sur les limites séparatives ou a une

distance minimale de 3 metres de s limites séparatives.

Lespiscinesdoi vent °tre ®difi ®es ~ 2unetes des lanites sépaeativdsd.au moi n s

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant.

Volumétrie

Emprise au sol

Ldempr i s e saomstrictiohs athexes du b ©t i ment principal, °~ usage aa20re qu

m2.

Léemprise au sol des autres constructions admises nf6est pas
10
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Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a toute

demande ddautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

l a voie jusqudau fa’tage de sueddenindges ettusres suparstructargsexxlust ec hni q

Hauteur

La hauteur maximale autoris®e des constructions annexes du b
est de 3,50 meétres.

La hauteur maximale des autres constructions nodoest pas r gle
UA - 11.2) QUALITE URBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
RappelduR111-27 d6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les construction S,

par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai nsi

qu'ala cons ervation des perspectives monumentales ».

Généralités

Les couleurs des enduits maconnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et

piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clotures et les batiments a nnexes joignant la limite parcellaire auront un

aspect qui s'harmonise avec celui des fagades de la construction principale.

Les mat ®riaux fabriqu®s en vue dd°tre recouverts doéun endui
briques creuses, parpai ngs, carreau de c®ramique, fibrociment, €é ne peuv
Clétures

Se référer aux « Dispositions générales » du présent reglement

Toitures

Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 30 et 33 %.
Les toits doivent obligatoirement  étre recouverts de tuiles en terre cuite rouge

Ces dispositions ne sont pas applicables  aux vérandas, aux toitsterrassesai n s i qgudaux install

publics a usage technique.

11
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UA - [1.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPATBSBATIS ET ABORD

DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces | ibres doit faire | 0obj et ddun s
construction dans | e site, h | am®l i oration du cadréetadae vi e

gestion des eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristique
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratique «liste noire des especes » en annexe du présent reglement sf6i |l s s ouksapantaoms ®vit
d 6 esp c e sinvdsivdas e. dls pourront également consulter le  mini guide « Quels végétaux pour le Languedoc -
Roussillon? » élaboré p ar | 8Uni on R®gi onal e des Conseil s d'" Architectur
(CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent réglement et pourront se référer au Plan d'’Amélioration

des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commun e versé dans les piéces annexes du PLU

UA - [1.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Les obligations de création de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publique s sur |l e terrain/la parcelle de |

Exceptionnell ement, l orsque | 6application de cette prescripf
soit pour des motifs dédarchitecture ou peuvleani satecaiet e s a |
dispositions .

En effet le bénéficiaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser

lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en

cou rs de réalisation et situé a proximité de 'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un

parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en

compte dans le cadre d'une conces sion a long terme ou d'un parc privé de stationnement elle ne peut plus étre

prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation

Régles quantitatives en fonction des destinations/sous -destinations des constructions

La régle a pplicable aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau ci -apres est celle a laquelle

ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places imposé est calculé par rapport a une surface de plancher, ou par r apport aux
capacit®s dbéaccueil, ou par nombre de | ogements 7 | op®r at
fractionné, celui -ci est arrondi au nombre entier supérieur pour application. Lorsque le nombre de places de

stationnement se fait par tranche e~ n m2 de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entamée.

Modal it®s doéapplication

En cas ddam®nagement des bOti ments existants, | e nombre de p
de la surface de plancher nouvellement créée sous ré serve quodil néy ai-t pas de change
augmentation du nombre de logements. Dans ces deux derniers cas il serait alors fait application des régles ci -
dessous en prenant pour base de calcul la surface de plancher totale des batiments ou le nombre de places
exigées par type de batiment.
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Régles quantitatives

Destinations / sous-destinations

Nombre de stationnement
automobile

Nombre de stationnement 2
roues non motorisés

Habitation

(Sous-destination de logement et
ddh®ber gement )

Deux places de stationnement ou
de garage par logement

Artisanat et commerce de détail

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m? de surface
de plancher

Restauration

Deux places de stationnement ou
de garage pour 10 m?2 de surface
de plancher

Commerce d e gros

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m?2 de surface
de plancher

Activit®s de
| daccueil

Une place de stationnement ou de
garage po ur 25 m2 de surface de
plancher

Hébergement hotelier et touristiq  ue

Une place de stationnement ou de
garage par chambre

Cinéma

Non reglementé

Equi pement s
services publics

(Sous-destinations de locaux et
bureaux accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés, de locaux techniq ues et
industriels des administrations
publiques et assimilés,
do®t abli ssements d
de santé et d'action sociale, de
salles d'art et de spectacles,
dd®qui pements spor
équipements recevant du public )

doéint

Non réglementé

Industrie Non réglementé
. Une place de stationnement ou de
Entrepot garage pour 25 m2 de surface  de
plancher
Une place de stationnement ou de
Bureau

garage pour 25 m? de surface de
plancher

Centre de congr s

Non réglementé

Lors de

étre supprimés sauf si elles sont remplac
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[1l]] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UA - lll.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un t errain doit comporter un accés (automobile) a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | 6i nterm®di aire dbéun passage am®nag®
| application des dispositions du Code Civil

Les caractéristiques (et not amment |l a largeur) des acc s doivent per mettr
v®hi cules de secours (protection civile et brancardage) et d
Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie exi stante .

Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -a-vis de | 6i mportance du
|l ocalisation, de sa configuration et not amment celle de ses
visibilité.

lls doivent étre am énagés de fagon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doit comporter un mini mum d&denuiudisatonidesaceesy voi es |
V Lorsque | e terrain est river ai n edsr lgpvoie qui supporte le wrafic le pluspubl i g

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a

la circulation publique, répondant aux caractéristiques suivantes

V El'l es doivent correspondre 7 |l a destination de | a/ldes <col
supportent ou aux opérationsqu 06 el | es doi vent desservir)
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

UA - [lI.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccor d®e au r®seau collectif ddeau po

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines

raccordéesaurés eau col l ectif ddassainissement.

Les eaux résiduaires, doivent étre, si nécessa ires soumises a une pré -épuration appropriée a la nature ou degré

de pollution avant tout rejet dans | e r®seau public ddassain
Ld®vacuation des eaux us®es et des effluents dans | es foss®s
14
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Eaux pluvi ales

Les am®nagements r®alis®s sur |l e terrain doivent favoriser
déen garantir | 8®coul ement dans | e r®seau pluvial collectif
En | 0 ab s e near oudrecas d®€seau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a | op®ration et au terrain.

15
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CHAPITREZ2 : ZONEUB

CARACTERE DE LA ZONE

I sdagit doéune zone dohabitat = ceatr apcaurr el dreag soenttiad lr esneenng  Ir
Elle accueille également des activités économiques compatibles ave c I dhabitat (restauration,
El | e s 0 ®téeede d8 lectares et se localise ala « Forge », au «Vila », au « Pont »,a « Riuros » ou secteur de la

«Palmere », ala « Cabanasse » et entre le pont de Reyneés et la chapelle Saint -Paul.

La zone se déco upe en 2 secteurs :

E Le secteur « UB»

(s

Le secteur « UBa» qui correspond a une « dentcreuse € doO6une superficie douret peu
située le long de la voie communale n°9 ou route de la « Palméra » Son aménagement est soumis a une
op®r ati on agemeatmdien « d dens e mbet doit étre compatible avec une Orientation

doAm®nagement et de Programmati on

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par | a servitude 14 relative 7" | 0®tablissement des canal i sz
- Parlaservitude I3 relative al @&tablissement des canalisations de transport et de distribution de gaz
- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le
22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)
- Par des Emplacements R®serv®s dont la |l ocalisation et | 0e
reglementaire du PLU (n°10b et n°11)
Par un élément remarquable & protéger au titre des L.151 -19° et L.15123 A du Code de | dUrbani

fiche descripti ve et de prescriptions est versée dans le présent reglement ( forge ala « Forge »)

NB: Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étan t spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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] : « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

UB - [.1) DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES Sf
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits :

1) Les construct i on sloitatiensagricole ®dosestiere | 6 e x p

2) Les constructions appartenant  a la sous -destination de commerce de gros

3) Les constructions appartenant  ala sous-destination doi ndustri e

4) Les terrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

5) Le stationnement de caravanes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

6) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

7) Les Habitations L®g res de Loisirs tell es equlddeUrlbeasn issomet d ®f

8) Les villages vacances

9) La création de dépéts et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluant s, mat ®r i aux
ccux indispensables © | 8exercice des activit®s autori s®es

10) Les carrieres

Sont limités / encadrés

1) Les constructions et installations appartenant aux sous destinatons ddarti sanat et de caemmer c
restauration, ddacti vit ®s de serevi t@accoueid o eddfdicd @lcdri genmerdte, htt e
touristique, de cinéma, d o6 ent r,depbureau etde centre de congr sontautorisékd wusp o s i t
r®serve do°tr eavec amgrationide la aone et notamment de ne pas générer de dange rs ou
nuisances pour la commodité du voisinage.

2) En sus,les constructions appartenant aux sous -destination ddartisanat et de comme
de services 0% sobeffectue, |dalc®lueride ndednutn eh ictleileinetrpdt et det our i
bureau sont autorisées a la condition de ne pas dépasser une superficie de vente , déaccueil ou de
de plus de 100 m2.

3y Les affouill ements et |l es exhaussements des sols sont aut
stabilité¢ des sol s ou | 6®coul ement des eaux, qudil s ne portent pa
réalisations soient liées :

V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
V A des op®r ations de r®al i sati on dree , t rdabvoauuvxr a d & 5 n fhryadsrtaru
déam®nagements paysagers.

4) Les constructions a usage de vérandas et de piscines, a condition

V Quobelles fassent | 6obj et déune ®tude do6éinsertion ~° |l a ¢
ou béti (pentes, choixdes mat ®r i aux, coul eurs, proportionsé)
V Qudbelles respectent |l es r gles vis®es dans |l es articles
5) Les constructions annexes a la condition de se limiter a 2 unités (sans compter les piscines) et qgudell es
respectent les régles visées dans les articles suivantsen t er mes doi mpl antation, doéempr.i
17
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Dans le secteur UBa, toutes les destinations, sous -destinations de constructions et installations admises
précédemment sont autorisées sous réserve de respecter les régles supplémentaire s suivantes :
V Dd°tre r®alis®es dans | e cadre db6éune op®ration dbéam®nage
secteur concerné ;
V Dd°tre compatibles avec |l es principes de | 080Orientation

sur le secteur concerné

UB- 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Néant.
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|I]] CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
UB- II.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu bligues

Les constructions doivent °tre ®dbimktie®aeda limite denpeopridté st aarvis des d 0 a u

emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer

Toutefois les implantations au tres que celles prévues ci -dessus peuvent étre examinées

V Si ell es ne compromettent pas | a bonne tenue de | a voie, n
des constructions différemment édifiées :

V Le long des voies intérieures, dans le cadre ddop®rations ddam®nagement (ddenseml
| 6i nt ®gration dans | e site de ces op®rations et | eur compos:s

V Lors de travaux mesurés de restauration ou de rénovation de constructions existantes.

Lesclotures doivent étre édifitkes © une di stancedméteapamoi agport ~ | 6axeuflde | a
long des RD15 et RD115.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou doéint®r°tlcollédecdorddi tpiowns | edigmel antation ne sont

les piscines doivent °tre ®dif i2@eéte sde lalimite degromidtéavis c a-vid desawiesmo i n s

publiques ou privées a usage public, ex istantes, modifiées ou a créer

Implantati_ on des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 meétres par rapport aux limites

séparatives.

Toutefois, des conditions différentes peuvent étre acceptées
V  Dans le cas de trava ux mesurés, de restauration ou de rénovat  ion de constructions existantes
V  Dans le cas de parcelle de forme géométrique irréguliere
V  Lors de la réalisation de batiments jointifs de hauteur sensiblement égale
V Lorsqubéun bOti ment nouveau pAtienent existantr sar foadd vcssim ®t dé hautenur b
sensiblement égale

V Dans |l e cadre doéop®rationdiddmsn®@mlalgement dite ¢
Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics o@6tddoht®ctif, pour | esquels | es conditions doi mpl an
Les piscines doivent °tre ®di f2im@re sdeslimitessepamdtivest. ance doéau moi ns

Les constructions annexes du boOti ment ipmi,ndibpale, h‘auud age mauwti
metres et ddune emprise au sol doveni &me édiiéesdsar le@ Bmites béparatives ou a une

distance minimale de 4 metres des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant.
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Volumétrie

Emprise au sol

LOempr i se aonmstrigctiohs amthexess du b ©ti ment principal, & usage aual0re qu
m?2.
Léemprise au sol des autres constructddwinsemdmhBaesondbésmppias

| densembl e des constructiondenlkefadositeptns. d®pladsp®r 80i%0 n

Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a toute

demande doéautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

|l a voie jusqudau fa"tage des bOti ments, ouvrages techniques,
Hauteu r

La hauteur des constructions ne peut excéder 8metres sauf dans | e cas de restauration
constructions existantes ayant une hauteur déja supérieure a 8 metres . La hauteur est alors limitée a celle de la

construction existante

La hauteu r maxi male autoris®e des constructions annexes du boOtin

est de 3,50 métres.

UB- 11.2) QUALITE URBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refus € ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifi er, sont

de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales ».
Généralités
Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponi ble en Mairie (réglement et

piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clétures et les batiments annexes joignant la limite parcellaire auront un

aspect qui s'harmonise avec celui des facades de la construction principale.

Les matéri aux fabriqu®s en vue db&é°tre recouverts doéun enduit ou

briqgues creuses, parpaings, carreau de c®ramique, fibroci men
Clétures

Se référer aux «Dispositions générales »du pré sent réglement .

Toitures

Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 30 et 33 %.

Les toits doivent obligatoirement étre recouverts de tuiles en terre cuite rouge

Ces dispositions ne sont pas applicables  aux vérandas, aux toitsterrasses a i n s i xinstafladians et équipements
publics a usage technique.
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UB- 11.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET A

DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces |l ibres doit faire | 0ibgsedr tddounn ds
construction dans | e site, h | dam®l i oration du cadre de vie

gestion des eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux car acuMléierilest i que
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratigue «liste noire des especes » en annexe du présent reglement sd0i | s s oulksaplantaions ®vi t
ddesp c e sinvdsivds e.dls pourront également consulter le mini guide « Quels végétaux pour le Languedoc -
Roussillon? » ® abor ® par | 6Uni on R®gi onal e des Conseil s d'" Archit e
(CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent reglement et pourront se référer au Plan d'’Amélioration

des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune versé dans les pieces annexes du PLU

UB- I1.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Les obligations de création de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit °tre assur® en dehors des voies publiques

Exceptionnell ement, |l orsque | dapplicati on de esgasons echmpgues,scr i p
soit pour des motifs dodoarchitecture ou @¢ge&uwvlkani sawec,epl es a

dispositions .

En effet le bénéficiaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réal iser
lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en

cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un

parc privé de station nement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en

compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement elle ne peut plus étre

prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une n ouvelle autorisation
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Espace vélo :

Pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la création de 2

logements ou plus dans des constructions existantes ainsi que pour les batiments neufs a usage principal de

b ureaux groupant au moins deux bureaux ou la création de 2 bureaux ou plus dans des constructions existantes,

il est exigé : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec en plus 1 place de

stationnement par logement.

La superficie min imale de cetespace« véloé doit °tre de 3 mi et de 3% de | a surf

déhabitation ou de bureaux.

Le stationnement des deux roues non motorisées d o i t °tre facil ement accessible ~© F
et depui s elsbBaaments. Bsera ichplanté de préférence en rez -de -chaussée, au sein du volume bati de la
construction.

Cet espace peut néanmoins étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. Il
comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos

par le cadre ou au moins une roue.

Régles quantitatives en fonction de s destinations/sous -destinations des constructions

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau ci -apres est celle a laquelle

ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places imp o0sé est calculé par rapport a une surface de plancher, ou par rapport aux
capacit®s dbéaccueil, ou par nombre de | ogements 7 | op®r at
fractionné, celui -ci est arrondi au nombre entier supérieur pour application. Lor sque le nombre de places de

stationnement se fait par tranche en m2 de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entamée.

Modal it®s déapplication

En cas ddam®nagement des bOti ments existants, | e nanbbhase de p
de | a surface de plancher nouvell ement cr ®®e sous r®serve q
augmentation du nombre de logements. Dans ces deux derniers cas il serait alors fait application des régles ci -

dessous en prenant pour ba se de calcul la surface de plancher totale des batiments ou le nombre de places

exigées par type de batiment.
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Régles quantitatives

Destinations / sous-destinations

Nombre de stationnement
automobile

Nombre de stationnement 2
roues non motorisés

Habitat ion

(Sous-destination de logement et
ddh®ber gement

Dans le secteur UB : Deux places de
stationnement ou de garage par
logement

Dans le secteur UBa : Deux places
de stationnement ou de garage sur
le terrain de la construction et 1
) place de stationnementsu r
| 6espace publ i csoip3a
places au total. Les places a
réaliser par logement pourront étre
mutualisées pour aménager une
aire de stationnement  globale.

Pour | es 1 mmeubl
un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos
avec 1 place de stationnement
par logement

e

Artisanat et commerce de détail

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m2 de surface
de plancher

Restauration

Deux places de stationnement ou
de garage pour 10 m2 de surface
de plancher

Activitésdes er vi ces
| daccueil

0¥
dbéune

S|

Une place de stationnement ou de
garage pour 25 m2 de surface de
plancher

Hébergement hotelier et touristique

Une place de stationnement ou de
garage par chambre

Cinéma

Non réglementé

Equi pe me n trés colkkdifietn t
services publics
(Sous-destinations de locaux et
bureaux accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés, de locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés,
d6®t abli ssement s
de santé et d'action sociale, de
salles d'art et de spectacles,
ddo®qui pements spor
équipements recevant du public

d

Non réglementé

Une place de stationnement ou de

Entrep6t
P garage pour 25 m2de surface de
plancher
Une place de station nement ou de Pour les immeubles de bureaux un
Bureau garage pour 25 m2 de surface de espace réservé au stationnement
plancher sécurisé des vélos
Centre de congr s Non reglement é
Lors de | 6am®nagement dodun

étre supprimés sauf si elles sont remplacées
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[1l]] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UB- Ill.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés (automobile) a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6i nterm®di aire dbéun passage am®nag®
| application des dispositions du Code Civil

Les caractéristiques (et notamment la largeur) des acces doivent per mettre | dacc s et I a bonne
v®hi cules de secours (protection civile et brancardage) et d

Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie existante.

Les acceés doivent répondre aux cond itions de sécurité publique vis -a-vi s de | 0i mportance du

|l ocalisation, de sa configuration et not amment celle de ses
visibilité.

lIs doivent étre aménagés de facon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doit comporter un minimum ddacc s sur |l es voies
V Lorsque | e terrain est riverain de plusieurs voies psubliq

important peut étre refuse.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ou vertes a

la circulation publique, répondant aux caractéristiques suivantes

V El'l es doivent correspondre ° |l a destination de | a/ldes <col
supportent ou aux op®rations qudelles doivent desservir)
V Ellesdoiventsatisf ai re aux exigences de s®curit®, de protection ci v

V Elles doivent comporter des aménagements adéquats pour la sécurité des piétons

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux

véhicules de faire aisément demi  -tour, et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

Lorsque | 6i mpasse est situ®e en | imite s®parative, il doi t

voie san soccasionner de destruction.

Pour la nouvelle et unique voirie a créer dans le secteur UBa, la largeur de la plate -forme doit étre au minimum
de 8 m tres. Cette nouvelle voie doit °tre accompagn®e au I
Personne s A Mobilité Réduite (PMR) .

Les travaux concernant les réseaux de voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter des

empl acements en pr®vision ddune potentielle desserte future
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UB- I11.2) DESSERTES PAR LES RESE

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit °tre raccor

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines

raccordéesauréseau col |l ectif ddassainissement.

Les eaux résiduaires, doivent étre, si nécessaires soumises a une pré  -épuration appropriée a la nature ou degré

de pollution avant tout rejet dans |l e r®seau public ddassain

LoO®vacuation des deasxetitPesnts dans | es foss®s, cours dodeau

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur Il e terrain doivent favoriser
déen garantir | 8®coul emahtcdhhsectéefr@aeradepl divspositifs adap
En | dabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, |l es
eaux pluviales (et visant a la limitation des débits évacués de la propriét €) sont a la charge exclusive du

propri®taire qui doit r®aliser | es dispositifs adapt®s ~ | 0do

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Dans | e secteur UBa, | e raccor dement des construct idens a

t ® ®di stribution et de r®seaux doé®nergie doit °tre r®alis® e

Les travaux concernant les réseaux de voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter des

empl acements en pr®vision do6une pflibteoptiqué el | e desserte future

Ordures ménageres

Un empl acement ~ conteneur ~ ordures ddéun acc s direct sur

de | dop®ration et du nombre de | ogement s.
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CHAPTRE3 : ZONEUC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée a | daccueil de camping, caravaning, Habitations Légeres de Loisirs (HLL) et Parc
Résidentiels de Loisirs (PRL). Elle accueille le camping «  Aloha Camping Club  » situé a la « Forge » entre la RD115 et

la route du « Collet ».

Elle s6®tend sur .pr s de 5 hectares
Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

NB : Bien que certaines disposi tions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pourpr endre en compte | densemble des dispositions
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. « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

UC - 1.1) DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES S(
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits _:

1) Les constructions destin®es ~ | dexploitation agricole et f
2) Lesconstructions desti re®esannéxesl 6habitation

3) Les constructions appartenant aux sous-d est i nati ons ddarti sanatet @tcommercerder ce d
gros

4) Les constructions appartenant auxsous-d e st i nat i onstddien cwesnttriee de pogtogr s et d

5) La création de dépots et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
ceux indispens icbdegastivités autdriséese r ¢

6) Les carrieres

Sont limités / encadrés

Toute extension du camping nécessite la réalisation préalable en frange Ouest de la zone d 6 u nckture
permettant de créer un masque visuel et une isolation phonique par rapport aux habit ations limitrophes.
Léextension ne doit pas aboutir ° | daugmentation des nui sanc
1) Les constructions et installations appartenant aux sous destinations de restauration, ddactivit®s de se
sdeffectue | daccueidld h ®§emene hotelieri et todristique,, de cinéma, ddentrep?t, et

bureau sont autorisées sous réserve de ne pas générer de dangers ou nuisances pour la commodité du
voisinage.

2) Les terrains de camping, les aires de stationnement des caravanes, les Parcs Résident iels de Loisirs (PRL) et les
Habitations L®g res de Loisirs tell es gudell es sonsont d®f i
autorisées sous réserve de ne pas générer de dangers ou nuisances pour la commodité du voisinage

3) Les affouillements etle sexhaussements des sols sont autoris®s ° condi
stabilit® des sols ou | d6®coul ement des eaux, qudil s ne po
réalisations soient liées :

V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone
V A des op®r ations de r®al i sati on de travaux déi nfrastr
déam®nagements paysagers.

4) Les constructions a usage de piscine, a condition

V Quobelles fassent | 6obj et adcboumset r@itcutd eo nd Beixnissetratnitoen et | | 6
ou boti (pent es, choi x des mat ®r i aux, coul eur s, proporti
V Qudbell es r espec tséendanslexasticles suydns s, v i
V Dd°tre en |lien avec | e fonctionnement de | a zone
V De f aire | d6é&udgpeialabld fules auisances phoniques et visuelles
UC - |.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Néant.
27

66160_reglement_20191106



CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UC - I1.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantati_on des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent °tre ®dbimktie®adeda limite denpeopriété vist aarvis des d 6 a u

emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existan tes, modifiées ou a créer.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 metres par rapport aux limites

séparatives.

Implantation des constructions les unes par rap port aux autres sur une méme propriété

Néant .

Volumétrie

Emprise au sol

Néant.

Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a toute

demande do6éautorisation.

La haute ur des constructions est mesurée en tout point de la construction & partir du sol naturel ou du niveau de

|l a voie jusqudau fa " tage des bOti ments, ouvrages techniques,
Hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder 8 metres sauf dans | e cas de restauration
constructions existantes ayant une hauteur déja supérieure a 8 metres . La hauteur est alors limitée a celle de la

construction existante

UC - 11.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les construction S,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai nsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Généra lités

Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (reglement et

piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clétures et les batiments annexes joignant la limite parcellaire auront un
aspect qui s'harmonise avec celui des facades de la construction principale.
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Les mat®riaux fabriqu®s en vue do6°tre recouverts ddéun endui

brigqgues creuses, parpaings, carreau deetéte®issEsappgrens, fi broci men
Clétures

Se référer aux « Dispositions générales » du présent reglement

Toitures
Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 30 et 33 %.
Les toits doivent obligatoirement étre recouverts de tuiles en terre cuite rouge

Ces dispositions ne sont pas applicables  aux vérandas, aux toitsterrassesai n s i qudbdaux installati ol

publics a usage technique.

UC - ||.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET A

DES CONSTRUCTIONS

Le traiteme nt des espaces |ibres doit faire |1 06objet déun soin p.
construction dans | e site, : | 6am®l i oration du cadre de vVvie

gestion des eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristiques de |
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratigue «liste noire des especes » en annexe du présent reglement sOi |l s soukapataoms ®vit
d 6 esp c e sinvdsivas e. dls pourront également consulter le  mini guide « Quels végétaux pour le Languedoc -
Roussillon? » ® abor ® par | dUni on R®gi onal e dtlJedanisne ceh deel'ErvionnednenAr ¢ hi t ¢
(CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent reglement et pourront se référer au Plan d'’Amélioration

des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune versé dans les piéces annexes du PLU

UC - 11.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Les obligations de création de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit °tre assur® en dehors des voies publiques
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[1l] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UC - |ll.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces (automobile) a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par I 8i nt er m®an fandsr veisindd aventugllemers abgeru parm®n a g ®
| application des dispositions du Code Civil

Les caract®ristiques (et notamment Il a |l argeur) des acc s doi
véhicules de secours (protection civile et brancard age) et de lutte contre | 6incendie.

Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie existante.

Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -a-vis de | 6i mportance du
localisation, de sacon fi gur ati on et not amment <celle de ses acc s ainsi
visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique
V Un projet doit comporter un spubliquespnncipedeamutualisation desacde® s Vv oi e
V Lorsque | e terrain est riverain de plusieurs voies publigqg

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes a

la circulation publique, répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent corre spondr e ° |l a destination de | a/des construction
supportent ou aux op®rations qudelles doivent desservir)
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

UC - 1l1.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit °tre raccor

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des can alisations souterraines

raccord®es au r®seau collectif déassaini ssement .

Les eaux résiduaires, doivent étre, si nécessaires soumises a une pré  -épuration appropriée a la nature ou degré

de pollution avant tout rejet dans | e r®seau public ddassain
l®vacuation des eaux us®es et des effluents dans | es foss®s,
30
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Eaux pluviales

Les am®nagements r ®alis®s sur l e terrain doivent favoriser
déen gar aont emend®®dans | e r®seau pluvial collectif par des di
En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, | es

eaux pluviales (et visant a la limitation des d  ébits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propri ®taire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt®s "~ |

(e
o
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CHAPTRE4 : ZONEUE

CARACTERE DE LA ZONE

Il sbagit rd@suenrev eon‘e | 6accueil d Ocaltaelles, \spottiv@sou @ittucelies. W cegaureele,

accueille un garage, un supermarché, une jardinerie et une maison de culte.

EI' |l e s 0 ®tlehedares et se loRalise a la Cabanasse le long de la RD115 prés de la limite communale avec

Céret .

Rappe Is:
La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

NB : Bien que certaines dispositions g énérales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pourpr endr e en compte | densemble des dispositions
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. « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

UE - [.1) DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES S
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits _:

1) Les constructions destin®es ~ | dexploitation agricole et f«
2) Lesconstructions destin®es ~ | dhabitation

3)y Les piscines et |l es annexes aux constructions doéhabitation
4) Les constructions appartenant auxsous-d est i nati ons de ddh®bergement httelier

5) Les terrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

6) Le stationnement de ca ravanes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

7) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

8) Les Habitations L®g res de Loi si rasr ttiecllleess dquu 8Ceoldlee sd es o ndtU rdoaf

9) Les villages vacances

10)La création de dépbts e t stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
ceux indispensables ™ | dexercice des activit®s autori s®es

11)Lescarriéres

Sont limités / encadrés

1) Les constructions et installations appartenant aux sous de
restaurati on, de commerce de gros, déactivit®s de, etsder vi ce
cinéma sont autori s®es sous r®serve dodo°tre compatibles avec
générer de dangers ou nuisances pour la commodité du voisinage.

2) Les constructions et install ations desti n®e scesagpubkcs WU i pem
autori s®es sous r®serve do6°tre compatibles avec | a vocatio
dangers ou nuisances pour la commodité du voisinage.

3)y Les constructions et install ations appaddemtarndp *atu,x dseo ubsu rdee
centre de congr s et doespasi r®erryentddduttrerico®@pati bles av
et notamment de ne pas générer de dangers ou nuisances pour la commodité du voisinage.

4) Les affouillements et les exha us sements des sols sont autoris®s ° condi ti
stabilit® des sols ou | d6®coul ement des eaux, qudil s ne po
réalisations soient liées :

V  Aux occupations ou utilisations du sol au  torisées dans la zone ;
V A des op®r ations de r®al i sati on de travaux déinfrastr

déam®nagements paysagers.

UE- 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Néant .
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CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERE

UE- 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent °tre ®8mdtres®elalimite de praprié@di svisa-micdes d 6 a u

emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, e xistantes, modifiées ou a créer

Les constructions doivent °tre ®dinmetre®@ar rapeodistahdaxedade
de la RD115.

Ces dispositio ns ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics ou déint®r°t collectif, pour |l esquels |l es conditions

Implantation des constructions par rapport aux limites sé paratives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 metres par r apport aux limites

séparati ves.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

publ i cs ouc dldliendt®rfe,t pour | esquels |l es conditions doéi mplant at

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant.

Volumétrie

Emprise au sol
Néant.

Définition de la hauteur

Le terrain avant travau x doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a

toute demande ddautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau

de | a voi e pgesdesbalinents, buarages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 metres

UE- 11.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les construction S,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifi er,
sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbai ns
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».
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UE- 11.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACESBATIS ET ABORD

DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces |libres doit faire | 6obj et ddun s
construction dans |l e site, : | 6am®l i oration du cadretathe vi e

gestion des eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristique
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratique «liste noire des espéces » en annexe du présent reglement sOi |l s s oubsplattations ®vV i t ¢
dbéesp ces indsiiee»s lls gourront également consulter le mini guide « Quels végétaux pour le

Languedoc -Roussillon? » élaboré par 16 Uni on R®gi onal e des Conseil s d'" Archit

I'Environnement (CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent reglement et pourront se référer au

Plan d'Amélioration des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune v ersé dans les pieces

annexes du PLU .

UE- 11.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Les obligations de création de  stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiguess ur | e terrain/la parcelle de |60

Exceptionnell ement, |l orsque | dapplication de cette prescrinpt
soit pour des motifs dbéarchitecture ou péduvébani asmeepbes ad

dispositions.

En effet le bénéficiaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser
lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou

en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de stationnement a été
prise en compte dans le cadre d'une concessio n a long terme ou d'un parc privé de stationnement elle ne

peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation

Espace vélo :

Pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes, il est exigé : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos.

La superficie minimale de cet espace « vélo » doit étre de 3 m? et de 3% de la surface de plancher de

| 6i mimee ddhabitation ou de bureaux.

Le stationnement des deux roues non motoris®s doi't °tre faci
et depuis | dentr®e des bOti ments. l-de -craessée, au seirpdu gotuinetbatidde pr ®f ®r

la construction.
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Cet espace peut néanmoins étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment. I
comporte un systeme d e fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos

par le cadre ou au moins une roue.

Régles quantitatives en fonction des destinations/sous -destinations des constructions

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau ci -apres est celle a laquelle

ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places imposé est calculé par rapport a une surface de plancher, ou par rapport aux
capacit®s ilddacocu@ar nombre de | ogements ° | op®rati on, S i
fractionné, celui -ci est arrondi au nombre entier supérieur pour application. Lorsque le nombre de places de

stationnement se fait par tranche en m2 de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entamée.

Modal it®s déapplication

En cas ddam®nagement des bOti ments existants, Il e nombre de
base de |l a surface de plancher nouvell ement changethent deous r ®
destination ou augmentation du nombre de logements. Dans ces deux derniers cas il serait alors fait application

des regles ci -dessous en prenant pour base de calcul la surface de plancher totale des batiments ou le nombre

de places exigées par  type de batiment.
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Regles quantitatives

Destinations / sous-destinations

Nombre de stationnement
automobile

Nombre de stationnement 2
roues non motorisés

Artisanat et commerce de détail

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m2 de surface
de plancher

Restauration

Deux places de stationnement ou
de garage pour 10 m2 de surface
de plancher

Commerce de gros

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m2 de surface
de plancher

Une place de stationnement ou de

Activit®s de servi
- . garage pour 25 m? de surface de
| daccueil ;eBune
plancher
Cinéma Non reglementé
Equipements doéint

services publics

(Sous-destinations de locaux et
bureaux accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés, de locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés,
do®t abli ssements d
de santé et d'action sociale, de
salles d'art et de spectacles,
dé®qui pements spor
équipements recevant du public)

Non reé glementé

Industrie Non reglementé
Entrep6t Une place de stationnement ou de
garage pour 25 m? de surface  de
plancher
Bureau Une place de stationnement ou de Pour les immeubles de bureaux un

garage pour 25 m2 de surface de
plancher

espace réservé au s tationnement
sécurisé des vélos

Centre de congr s

Non reglementé

Lors de

| 6am®nagement

déun boOti ment

pas étre supprimés sauf si elles sont remplacées
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[11] EQUIPEMENS ET RESEAUX
UE- Ill.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces (automobile) a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par 1 d8inter m®di ai rogsin dudéuventuelfementsobtegne paa m®n a g ®
| application des dispositions du Code Civil

Les caract®ristiques (et not amment Il a | argeur) des acc s do
des véhicules de secours (protection civile et brancardage) et de | utte contre | dincendie.

Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie existante.

Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -a-vis de | 0i mportance du p
localisation, de sa configuratone tnot amment celle de ses acc s ainsi que de |
visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doi t comporter un mi ni mu m (pdhdipe cde mutualisation des es v oi e
acces) ;

V Lorsque | e terrain est riverain de plusieurs voies publigtu

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes

a la circulation publique, répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent correspondrea la destination de | a/des construction(s) (°t
supportent ou aux op®rations qudelles doivent desservir)
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

UE- 111.2) DESSERS PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit °tre raccor

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations s outerraines

raccord®es au r®seau collectif déassaini ssement .

Les eaux résiduaires, doivent étre, si nécessaires soumises a une pré  -épuration appropriée a la nature ou

degr® de pollution avant tout rejet dans | e r®seau public dbo
LO®vacudetsi cemmux us®es et des effluents dans | es foss®s, cour s
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Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur |l e terrain doivent favoriser |

déen garantir | 6 ®&ceo url @ameant pllawnwsi al collectif par des dispos

terrain.

En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, | e«

des eaux pluviales (et visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propri ®taire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt®s ° | do
39
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CHAPTRES : ZONEUV

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond au lotissement du «  Vert Vallon » crée ex-nihilo dans le s années 1960 -1970 entre le

Village et le Pont .
EI | e s 0 @8,&meattaresu r

Désormais intégralement construite et partiellement densifiée, seules des extensions et des annexes encadrées

des constructions existantes ~ v osacette zomen dOhabit at sont admi s

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

NB : Bien que cert aines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pourpr endr e en compt e disgogtorse mbl e des
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] : « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

UV - 1.1) DESTINATIONSSOUS DESTINATIONSUSAGES ET AFFECTATIONS DES SQLS
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdites :

1) Lesconstructionsdestinéesa | 6 expl oi tationdsi@gri cole et fore

2) Les constructions destin®es ~ | dhabitation

3) Les constructions destinées au commerce et activités de service

4) Les constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

5) Les terrains de camping et les aires de stationnement de s caravanes sauf dans le secteur Nt

6) Le stationnement de caravanes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

7) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

8 Les Habitations L®g res de Loisirs telles quodelles sont do®f

9) Lesvillages vacances sauf dans le secteur Nt

10)La création de dépbts et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
qgue ceux indispensables " | 6exercice des activit®s autori se

11)Les carriéres

Sont limités / encadrés

1) Les travaux de restauration ou travaux ddextension mesur

existantes sont autorisés sous réserve

V Qudil né8gr @ati @ma dodun nouiveau | ogement
V  De ne pas augmenter de plus de 30 m? la surface de plancher exi stante © | a date ddapp
PLU;

V De ne pas augmenter de plus 20 % | demp'r ilsae daaut es odl 6 adpep rloab ¢
du PLU ;
V  De ne p as dépasser 200 m2 de surface totale de plancher aprés travaux (existant + extension) ;

V  De se limiter a la hauteur de la construction initiale :

V Que |l es dispositions du r gl ement sanitaire d®partement
législations maispeut-°t r e que | a Commune veuyt insister dessus, &)
V Que | a d®f ense incendi e soit assur ®e (cel -&tre gquella v e doda

Commune veut insi;ster dessus, &)

2) Lacréation d 6 a n n eprpue les constructions existantes a destination dohabitation est admise,
de | dapprobation du PLU, 7 condition

V  De se limiter & la création de 2 annexes, piscine comprise (2 annexes de type garage, abris de jardin,

cui sine doé®et ®, |l ocal piscine, ¢é ;ou 1 piscine et une autr
V Denepasaboutir © la cr®ation ddun nouveau | ogement
V Que | a surface de plancher (ou | demprise au sol | or squ

plancher) ne dépasse pas 16 m? ;

V  De ne pas dépasser 3,5 metres de hauteur
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3) Les affouillements et les exhaussementsde ssol s sont autoris®s ~ condition qudil

stabilit® des sols ou | 8®coul ement des eaux, qudils ne por
réalisations soient liees
V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dan sla zone ;
V A des op®rations de r®alisation de travaux ddéinfrastru
ddam®nagements paysagers.
4) Les constructions a usage de vérandas et de piscines, a condition
V Qubelles fassent | dobj et Hdumreon®tudet iddn nsegi Bt ant € et
natur el ou boOt i (pentes, choi x des mat ®ri aux, coul eur s,

V Quobelles respectent |l es r gles vis®es dans |l es articles

UV - 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Néant.
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|I] CARACTERISTIQES URBAINESARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

UV - 1l.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructions doivent °tre ®din§5 res de la limiteede ptapreete ais c-a-visd 6 au  mi
des emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer et a

une distance ddédau moins 15 m tres des routes d®partemental es

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou doéint®r°t collectif, pour |l esquels les ¢

Les piscinesdoi vent °tre ®difi ®es ~ A mare dde Rt imite de progrigté vis revis des

voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 meétres par rapport aux limites
s®paratives. Des conditions diff®rentes peuvent °tre admi se

mesurée de constructions existantes.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fon ctionnement des
services publics ou doéint®r°t collectif, pour |l esquels les c
Les constructions annexes du bOtiment principal, “ usage aut

3,50 m tr es mprise ad Soumagimake de 16 m2 doivent étre édifiées sur les limites séparatives ou a

une distance minimale de 4 métres des limites séparatives.

Les piscines doivent °tre ®difi®es " une distance dbéau moins

Implantation de s constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant.

Volumétrie

Emprise au sol

Ldemprise au sol des constructions annexes du bOtiment princ
16 m2.

Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a

toute demande dbéautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau

delavoiej usqudau fa"tage des bO©ti ments, ouvrages techniques, <ch
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Hauteur
La hauteur des constructions ne peut exc®der 8 m tres sauf
de constructions existantes ayant une hauteu r déja supérieure a 8 metres. La hauteur est alors limitée a celle

de la construction existante.

La hauteur maximale autorisée des constructions annexes du batiment principal, a usage autre que

| Ohabitation, est de 3,50 m tres.

UV - 11.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les

constructions, par leur situation, leur architecture, leurs di mensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier

ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives mo numentales ».
Généralités
Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et

piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clétures et les batiments annexes joignant la limite pa rcellaire auront

un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades de la construction principale.

Les mat®riaux fabriqgu®s en vue do6°tre recouverts doéun endui

briques creuses, parpaings, carreau de céramique, f ibroci ment, é ne peuvent °tre | aiss¢

Clbtures

Se référer aux «Dispositions générales » du présent réglement

Toitures
Le pourcentage de | a pente pour | es constructions destin®es
Lestoitsdesconstructions destin®es ° | 8habitation doivent obliga
cuite rouge.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux vérandas ai nsi gudaux installations et ®

usage technique.

UV - 11.3) TRAITEMENENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces | ibres doit faire | 6obj et déun
construction dans | e site, " | & a ng®il 6i aour adt ® voenl odpup ecneednrte ddee | vai

la gestion des eaux pluviales.
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Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristique:
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitai res. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratique «liste noire des especes » en annexe du présentreglement , s&i | s s o u bsglartadons ®vi t e
ddesp ces indsivesers lls pourront également consulter le mini guide « Quels végétaux pour le

Languedoc -Roussillon? » ® abor ® par | Uni on R®gi onal e des Conseil s d’

I'Environnement (CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent reglement et pourront se référer au

Plan d'Amélioration des Pratiques Phytosan itaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune versé dans les pieces

annexes du PLU .

UV - 11.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

dehorsdes voi es publiques sur | e terrain/la parcelle de | dop®rati
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[1l]] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UV - ll.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces (automobile) a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par |1 6interm®di aire ddun passage am®nag®
| application des dispositions du Code Civil

Les caract®ristiques (et not amment Il a | argeur) desulatomc s do
des v®hicules de secours (protection civile et brancardage)
Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -avis de | 6i mportance du p
localisation, de sa configuration et notamment cel le de ses acc s ainsi qgue de | 6i mpor
visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doi t comporter un mini mum doéacc s tuslisation dlees voi e
acces) ;

V Lorsque | e terrain est riverain de plusieurs voies publigu

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les v oies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies

répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent correspondre a la destination de la/des construction(s) (étre adap tRes aux usages qubd
supportent ou aux op®rations qudelles doivent desservir)

V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

Il est rappelé que | es aménagements de nature a dévier, a barrer ou su pprimer les voiries communales et les

chemins ruraux sont proscrits. Les voiries communales et les chemins ruraux sont répertoriés dans des tableaux
versés en annexe n°7 du présent reglement. Ces mémes tableaux et un plan représentant les voiries

communale s et chemins ruraux sont versés dans un sous -dossier spécifique du dossier du PLU « Annexes ».

UV - I11.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvell e dolet °tre raccor

Assainissement

Toutes les eaux usées et matieres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement exécutés

conformément aux prescriptions des textes en vigueur.
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Eaux pluviales

Les am®nagements r ®alis®s s urinfiltr&iontoe la rétantiom ded eauxvpkiviates avamtv or i ser |
déen garantir | 6®coul ement dans | e r®seau pluvial collectif
terrain.

En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r ®s e au adlibre écéoufernenta nt , | ec
des eaux pluviales (et visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propri ®taire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt®s ° | do
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TITRE |1l DISPOSITIONS APPLICABLESXAXONES A URBANISE
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CHAPTREL : ZONE1AU

CARACTERE DE LA ZONE

I sb8agi t ddoduurnbea nzifokueset i ovnoc at i on e s s e n Elie eelsitue a ld © Foméd » enteetla RD115

et |l a voie verte am®nag®e sur | 6ancienne voie ferr®e.
El | e s 0 ®Grioiesrde 1 heatiare.

Sonam®nagement est soumis ~ une op®rdadedmane rddtpae®acangpeatibie n taved i t e

une Orientation ddAm®nagement et de Programmati on

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée

- Parlaservitude I3 relative a | @tablissement des canalisations de transport et de distribution de gaz ;
- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pourpr endr e e n eocsembfedes didpdsitions .
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. « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

1AU - 1.1) DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES Sf
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits :

1) Les constructions desticol@etforestierd dexpl oitation agr.i

2) Les constructions appartenant  a la sous -destination de commerce de gros

3) Les constructions appartenant  ala sous-destination ddi ndustr i e

4) Les terrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

5) Le stationnement de caravanesiso lées, camping -cars ; maisons mobiles

6) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

7) Les Habitations L®g res de Loisirs telles quoelles sont d®f

8) Les villages vacances

9) La création de dépéts et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
ceux indispensables ™ | dexercice des activit®s autori s®es

10) Les carriéres

Sont limités / enc_adrés :

1) Toutes les destinations, sous -destinations de constructions et installations admises dans la zone sont autorisées
sous réserve :

V D6°tre r®alis®es dans | e cadre doéune op®ration dbéam®nage
secteur concerné

V Dd°tre compatibles avec |l es principes de | 080Orientation
sur le secteur concerné.

2) En sus les constructions et install ations appartenant aux sous destina
détail, de restauration, ddacti vit®s de services 0% soefdfoehc®blee glednead u éil lt
et touristique, d e , de bune@met,d ed &ceemttrreep dte ¢ o n g r sent autbriséedseus p 0 S i t
r®serve doé°tre compati bl es avemtaniment deme pas généner dé eandera ouz one et
nuisances pour la commodité du voisinage.

3) En sus,les constructions appartenant aux sous -destination ddartisanat et de <comme
de services 0% sdeffectue | daccmeenitl hdd&uwene ecl ieentt ouver,i sdd hg@il

bureau sont autorisées a la condition

V Deselimitera /3 maxi mum de | a superficie de plancher correspond
V De ne pas d®passer une superficie de vent@madoéaccueil ou
) Les affouill ements et |l es exhaussements des sols sont aut
stabilit® des sols ou | d®coul ement des eaux, qgudils ne po

réalisations soient liées :
V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
V A des op®rations de r®al i sati on de travaux déinfrastr

déam®nagements paysagers.
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5) Les constructions a usage de vérandas et de piscines, a condition

V Quél |l es fassent | 6objet dbébune ®tude ddinsertion 7~ la con
boOt i (pentes, choix des mat®r;i aux, couleurs, proportions

V Qudelles respectent |l es r gles vis®es dans |l es articles
6) Les constructions annex es a la condition de se limiter a 2 unités (sans compter les piscines)et qudel |l es r esp

les regles visées dans les articles suivants en t er mes do6i mpl antation, ddemprise au
1AU - |.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Néant.
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CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

1AU - 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées aune dist ance d 6 au 5 marésnde la limite de propriété vis -a-vis

des emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois les implantations autres que celles prévues ci  -dessus peuvent étre examinées

V Si elles ne compromettent pas | a bonne tenue de | a voie,
voisines des constructions différemment édifiées ;

V Le long des voies int®rieures, dans |l e cadre ddop®rations

| 6i nt ®gration dans | e site de ces op®rations et | eur compos:s

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou doéint®r°t col | e aotatiorfnesoptpas réegldmentégsuel s | es ¢

Les piscinesdoi vent ctre ®difi ®es 7 2 ma&re dde Rtlimita deeprotiétavis revis des

voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 metres par rapport aux limites

séparatives.

Toutefois, des conditions différentes peuvent étre acceptées

V Dans | e cadre do6op®rations ddmmPaagament d d m®h idans le site de6i nt ®gr
ces opérations et leur composition générale ;

V Lors de la réalisation de batiments jointifs de hauteur sensiblement égale

V L or s q bdiment nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur fonds voi sin et de hauteur

sensiblement égale

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics ou déint®r°t collectif, pour | esquels |l es c
Lespisci nes doivent °tre ®difi®es ° une distance dféau moins 2 m
Les constructions annexes du bOtiment principal, “ usage aut

350 metres et doéune emprise au s odoivemaétre édididessurdes linte® sépdratives ou &

une distance minimale de 4 metres des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant .

Volumétrie

Emprise au sol

Léempr i se aonstriecdions ahmeses du b ©t i ment principal, ° usage autre qu

20 m2.

Léemprise au sol des autres constructions admises nb6est pas
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Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un pl an altimétrique détaillé qui doit étre joint a

toute demande déautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau

de |l a voie jusqudau fa ' tage des b Otinéavetaulres supastructurasgxlss. t ec hni qu
Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 10 metres.

La hauteur maximale autorisée des constructions annexes du batiment principal, a usage autre que

| Ohabitation, est de 3,50 m tres.

1AU - 11.2) QUALITE BBAINE, ARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspec tives monumentales  ».

Généralités

Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et
piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clétures et les batiments annexes joignant la | imite parcellaire auront

un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades de la construction principale.

Les mat ®riaux fabriqu®s en vue dd°tre recouverts dbéun enduit
briques creuses, parpaings, carreau de céra mi que, fibroci ment, € ne peuvent ctre |
Clbtures

Se référer aux « Dispositions générales » du présent réglement

Toitures
Le pourcentage de la pente doit étre compris entre 30 et 33 %.
Les toits doivent obligatoirement étre recouverts de tuiles en terre cuite rouge

Ces dispositions ne sont pas applicables aux vérandas, aux toits terrasses ai nsi gudaux install

équipements publics a usage technique.
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1AU - 11.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BA

ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces | ibres doit faire | 6obj et ddun sc
construction dans | e site, " | 6am®lioration du cadre de vie

la gestion d es eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristique:
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratique «liste noire des especes » en annexe du présentreglement , s&i | s s o u bsglartadons ®vi t e
ddesp ces indsivesers lls pourront également consulter le mini guide « Quels végétaux pour le

Languedoc -Roussillon? » ® abor ® par | 0 &ndew Gons&I® d'Arahitecture, d'Urbanisme et de

I'Environnement (CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent reglement et pourront se référer au

Plan d'’Amélioration des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune versé dans les pi eces

annexes du PLU .

1AU - I1.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Les obligations de création de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur le terrain/I aparcelle de | Bop®rati on.
Exceptionnell ement, |l orsque | dapplication de cette prescrinpt
soit pour des motifs ddarchitecture ou ddurbani sme, l es auf
disposition s.

En effet le bénéficiaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession

de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de
stationnement elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle

autorisation.

Espace vélo :

Pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la créatio n de

2 logements ou plus dans des constructions existantes ainsi que pour les batiments neufs a usage principal de

bureaux groupant au moins deux bureaux ou la création de 2 bureaux ou plus dans des constructions

existantes, il est exigé : au moins un espa ce réservé au stationnement sécurisé des vélos avec en plus 1 place

de stationnement par logement.

La superficie minimale de cet espace « vélo » doit étre de 3 m? et de 3% de la surface de plancher de

| i mmeubl e doéhabitation ou de bureaux.
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Le stationnement des deux roues non motoris®s doit °tre facilement a
et depuis | dentr®e des bOti ments. | -dle -chaassé®, aul saip Huavolim@®bad e pr ®f ®|

de la construction.

Cet espace peut néanmoins étre co nstitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. Il
comporte un systéeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes perm ettant de stabiliser et d'attacher les

vélos par le cadre ou au moins une roue.

Régles quantitatives en fonction des destinations/sous -destinations des constructions

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus dans le tableau ci -apres est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le nombre de places imposé est calculé par rapport a une surface de plancher, ou par rapport aux
capacit®s dbdéaccueil, ou par nombr e e dakul doong anrmembresde placel d o p ®r at i
fractionné, celui -ci est arrondi au nombre entier supérieur pour application. Lorsque le nombre de places de

stationnement se fait par tranche en m2 de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entamée.

Modalités déappl i cati on

En cas do6am®nagement des bOti ments existants, Il e nombre de |
base de |l a surface de plancher nouvell ement cr ®®e sous 1 ®c
destination ou augmentation du nombre de logements. Dans ces deux derniers cas il serait alors fait

application des regles ci  -dessous en prenant pour base de calcul la surface de plancher totale des batiments

ou le nombre de places exigées par type de batiment.
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Regles quantitatives

Destinations / sous-destinations

Nombre de stationnement
automobile

Nombre de stationnement 2
roues non motorisés

Habitation

(Sous-destination de logement et
ddh®ber gement

Deux places de stationnement ou
de garage sur le terrain de la
constructionet 1 placed e
stationnement sur
par logement soit 3 places au
total. Les places a réaliser par
logement pourront étre
mutualisées pour aménager une
aire de stationnement globale.

Pour | es i mmeubl

un espace réservé au

stationnement sécuri  sé des vélos

avec 1 place de stationnement
par logement

€

Artisanat et commerce de détail

Deux places de stationnement ou
de garage pour 25 m2 de surface
de plancher

Restauration

Deux places de stationnement ou
de garage pour 10 m? de surface
de planche r

Activit®s
| daccueil

Une place de stationnement ou
de garage pour 25 m? de surface
de plancher

Hébergement hotelier et
touristique

Une place de stationnement ou
de garage par chambre

Cinéma

Non reglementé

pements doi

services publics
(Sous-destinations de locaux et
bureaux accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés, de locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés,

Equi

équipements recevant du public

nt @

Non reglementé

do®t abl i s Eeseignenterds, d
de santé et d'action sociale, de

salles d'art et de spectacles,
dé®qui pements spor

Une place de stationnement ou

Entrepot de garage pour 25 m? de surface
de plancher
Une place de stationnement ou Pour les immeubles de bureaux un
Bureau de garage pour 25 m?2 de surface espace réservé au stationnement

de plancher sécurisé des vélos
Centre de congr s Non reglementé
Lors de | dam®nagement do usplaces@¢ statioamnermentetxgaragesaexidtants e peuvent
pas étre supprimés sauf si elles sont remplacées
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[1l] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
1AU - 1ll.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces (automobile) a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par |1 6interm®di aire ddun passage am®nag®
| application des dispositions du Code Civil

Les caractéristiques (et notamment la largeur) de sacc s doivent permettre | 8dacc s et
des v®hicules de secours (protection civile et brancardage)

Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie existante.

Les acces doiven t répondre aux conditions de sécurité publique vis -a-vis de | 0i mportance du p

|l ocalisation, de sa configuration et notamment celle de ses

visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon a apport er le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doi t comporter un minimum ddbédacc s sur l es voie
acces) ;

V Lorsque | e terrain est riverain de plusieurrsletwaidlegus publ i gu

important peut étre refuseé.
Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Ldacc s " I a zone doi t respecter I e principe déam®nagem
d

(e}

A m@&gement et de Programmation.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes

a la circulation publique, répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent correspondre ala destination de | a/des construction(s) (°tr
supportent ou aux op®rations qudelles doivent desservir)
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

V Elles doivent comport er des aménagements adéquats pour la sécurité des piétons

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux

véhicules de faire aisément demi -tour, et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur

destination.

Dans le cadre de la création de nouvelles voies, la largeur de la plate -forme doit étre au minimum de 8

metres. Ces nouvelles voies doivent étre accompagnées au minimum ddun trottoir qui do

Personnes A Mobilité Rédui te (PMR).

Les travaux concernant les réseaux de voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter

des emplacements en pr®vision dbéune potentielle desserte fut
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1AU - 1ll.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation _en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au r®seau collectif ddoeau potahb

La création des réseaux et dispositifs «  Alimentation en Eau Potable  » nécessaires ainsi que la mise en capacité

du systeme sont a la charge d  u constructeur.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines

raccordéesaurés eau col |l ecti f ddassaini ssement

Les eaux résiduaires, doivent étre, si nécessaires soumises a une pré  -épuration appropriée a la nature ou

degr® de pollution avant tout rejet dans | e r®seau public dbo
Lé®vacuation des eaux us®es et des effluents dans | es foss®s

La création des réseaux et disposit ifs «Eaux Usées » nécessaires ainsi que la mise en capacité du systeme sont

a la charge du constructeur.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent favoriser |
déen garantiment 6@aoms | e r®seau pluvi al collectif par des d
terrain.

En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, | ec
des eaux pluviales (et visant a la limitation des déb its évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propri ®t aire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt®s ~ | 8o

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructi ons phone de t@lé&istabutionetddd®buect r i ci t @

dé®nergie doit °tre r®alis® en souterrain jusqud”™ la |imite

Les travaux concernant les réseaux de voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter

des emplacements en prévision ddune potentielle desserte. future par | a fibr

Ordures ménageres

Un empl acement : conteneur " ordures ddéun acc s direct sur

situation de | dop®ration et du nombre de | ogements.
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CHAPTREZ : ZONE2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il sbagit ddune zone«hbuee banveaat oon f eds ae e Elie selsitue sudldpardeb i t at .

Est de la «Forge ».
El | e s 6 @hnpmenpus debd hectares

L6objectif est not amment de ra&@oregamxisetranitéeurlbeani engi dre Il iand
développée de fagon plus ou moins désorganisée sur les fonds de parcelles construites et le long des voies

secondaires.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par la servitude PM1 résultan t du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

Cette zone sera ouverte 7 | ur bani sation ult®rieu

Une Orientation dodenRRograngratioe doit étre produite lors de cette

Modification.
Léam®nagement doit °tre soumis " unedoe®wsamwhbloa dob
La r®alisation ddun pourcentage mini mal de | oge
imposé e.

Laménagement de  cette zone est soumis a la réalisation d @ne station d @& puration
suffisamment dimensionnée ou a un r accord aux stations d @&puration de Céret ou

ddAmélie -les Bains.
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. « USAGE DUSOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

2AU - 1.1) DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES S
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

2AU - 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

|l] CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALEST PAYSAGERE
2AU - 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2AU - 11.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2AU - 11.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BA
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2AU - 11.4) STATIONNEMENT

111] EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2AU - lI1.1) DESSERTHSAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
2AU - 111.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX
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CHAPTRE3 : ZONE3AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il sfagit doune zon e«bbduéer b. Ellese sitae surdarfranfelOuastrde« Pont »

Ell e s0®t end suBheatames.peu pl us de
L6objectif est de cr®er une nouvelle centralit® administrati
Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels p révisibles (PPRnp) approuvé le

22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

Cette zone sera ouverte 7 | ur bani sation ult®rieu

Une Ori entation doOoAm®nagement et de Programat@ati on

Modification.

Léam®nagement doit °tre soumis " unedoep®wsamwhbloa dob
La r®alisation ddun pourcentage mini mal de |1 oge
imposé e.

Laménagement de cette zone est soumis a la réalisation d dune station d @puration

suffisamment dimensionnée ou a un r accord aux stations d @&puration de Céret ou

ddAmélie -les Bains.
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. « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

3AU - 1.1) DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS USAGES ET AFFECTATIONS DES S
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

3AU - |.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

|l] CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER
3AU - 1l.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3AU - I1.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3AU - [I1.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BA
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

3AU - 11.4) STATIONNEMENT

111] EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3AU - I11.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
3AU - 111.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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CARACTERE DE LA ZRE

Il sdagit de |l a zone agricole ° prot®ger en raison du poten
terres agricoles. Elle concerne donc a | a fois les terres agricoles effectivement cultivées mais aussi les terres

non cultivées et cultivables, qui  présentent un intérét agronom ique, biologique ou économique.

Elle représente environ 17% du territoire communal et s 6 ®t @as de 4¥W©hectares .

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Par |l a servitude | 4 r ddseandlisatenséleclriquét abl i ssement

- Parla servitude I3 relative a | @tablissement des canalisations de transport et de distribution de gaz

- Par la servitud e PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) approuvé le
22/10/2012 (risq ues inondation et mouvements de terrain)

- Par | 6Espace Boi s® Ganml»y@rtaptausss surdaizonbliidasurelie)

- Par des éléments rem arquables a protéger au titre du L151-23 A du Code de | 6Urbanisme
descriptive et de prescript ions est versée dans le présentréglement ( Tr ame bl eue des cours dode

- Par des Ma s pouvant faire | 6 objle?}, désl brs qub a e glangemment ded e (L 151
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site et dés lors qudi l
ndengendre pas doext ehdeé owe ledipgpedela cmstvuetiong (Mas Casals et 2 Mas

prés de la chapelle Saint  -Paul)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
ce rtains articles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales ») pour prendreencomptel densembl e des. di spositions
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] : « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

A - |.1) DESTINATIONSSOUS DESTINATIONSUSAGES ET AFFECTATIONS DES SPLS
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdit es :

1) Les constructions destinées a | dex pl oi t ele ietofarestidrg,rai d 8 h a b i feh aux @quipements
doint®r°t coll ect i fsaufedans lsese conditiane &ablipsuch Fapréssdans le § «Sont limitées /
encadrées »

2) Les constructions destinées au commerce et activités de service

3) Les constructio ns destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

4) Les terrains de camping et les aires  de stationnement des caravanes sauf le camping a la ferme dans la
cadre de la diversification des exploitations agricoles

5) Le stationnement de carava nes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

6) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

7) Les HabitationsLégér es de Loisirs telles qudelles sont d®finies par

8) Les villages vacances

9) La création de dép6éts et stockages (couve rts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux de construction et
gue ceux indispensables °~ | dexercice des activit®s autori s

10) Les carrieres

Sont limités / encadrés

1) Les constructions et installations dest i né@eles activitéed dee x pl oi t
diversification (chambr ampinddlaferne s ¢ ) sprit aumrssées a coadition, :
V DO6°tr e de sstodkag® desadcoltes, des animaux et du matériel agricole et des équipements
strictement n®cessajres ° | 6exploitatio
V Qubell es correspondent N | a Surface Mi ni mal e dO6Assuj e
reglementation en vigueur applicable en la matiere ;
V Quele demandeur apporte | a preuve ddun | ien suffisant ent

ou d o ®¢ eatlamature des exploitations agricoles existantes ;

V Qubelles ne portent pas at tspdceshaturelsetbes pagsagest egar de des e
2) Les constructions et installations appartenant a la sous -destination de logement sont autorisées sous
réserve :
V De correspondre 7 une exploitation agricole ou do®l evag

Mi ni mal e ddAssuj et;toi a défame nqtu i ( SMA)j usti fie par ddautres
réglementation en vigueur applicable en la matiere (temp s de travail;, revenu, ¢é)

V Qubelles soient destin®es au | ogement d 6 upermanenieleb i t ant e
rapprochée est nécessaire au fonctionnement de I'exploitation (directement liées a une exploitation

agricole et au stdupéttionnardagr i cul teur

V Dd°tre r®alis®es simultan®ment ou post®rieurement aux boO
qudel | es ne §sledirsosstuttion, étra gisjointes de I'exploitation ;
V De ne pas aboutir 7 | a c m@ppariexploitatdre ;pl us doéun | oge
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\%
\%

D6°tre de pr ®f ®r enc e int ®gr ®es au volume g®n®r al des I
associ ®es ou do°desdemniep;nt i guz+s

Ou ° d®f aut dodo°tre ®tablies 7 proxi mit ®a-dmawe idiathnee du si
maxi mal e doi mpl ant at i eanvis deece @etnierndistance mesurée au point le plus

éloigné du logement ~;

Quelasurfaceyétan t d®di ®e ndéexc de pas une surface;, de plancher

Qudell es ne portent vpgarde dastespacesmatzelset déspaysages

3) Les travaux de restauration ou travaux ddextensi on mesur

existantes sont autorisés sous réserve

\Y,

< < < < < <

De ne pas compromettre | dactivit® agea;icole ou |l a qualit®
Qudi l néy ait pas cr®atiagn ddéun nouveau | ogement

De ne pas augmenter de plus de 30 mz la surface de plancher existante | ors dePLU;dappr ol
De ne pas augmenter de plus 20 % | 6emprise au sol de 1| a

De ne pas dépasser 200 m2 de surface totale de plancher aprés travaux (existant + extension) ;

De se limiter a la hauteur de la construction initiale :

Que les dispositi ons du r gl ement sanitaire d®partement al soi en
législations mais peut -étr e que | a Commune veut insister dessus, ¢€)
Que |l a d®fense incendie soit assur ®e (cel-étregquellave doa
Commune ve ut insisteyr dessus, é)

4) Lacréation ddun maxi mum de 2 annexe@annexs dedypengarage,o mabrisids jardin,

cCui

sine do®t ®, | ocal piscine, é 0, pourlles mansractionseexistahtes @ n e autr

destinati on ddadanbiistea,t i"onc cespt er de | 6approbation du PLU,

V De ne pas compromettre | dualitétpaysagete®usitegr;i col e ou | a

V De ne pas aboutir ° |l a cr®at;ion d6éun nouveau | ogement

V Que | a surface de plancher (ou | 0mengpnere pas deasurface ad | or squ
plancher) ne dépasse pas1 5 m?2;

V D6°tre ®tablies 7 proximst®Ruecmm®di akestdantia tcodesatinati o
dire " une di stance maxi mal e d 6 ramis ldea cetteadernierey disthec & 5 m tr
mesurée au point le plus éloigné du logement ;

V  De ne pas dépasser 3,5 metres de hauteur

5) Les constructions et installations destin®es aux ®quipements doint

autorisées a condition

V Qubell es ne soi ents apea kexeiciced'anapditité dyricele, pastorale ou forestiere
dans l'unité fonciere ou elles sont impl  antées ;
V Qubelles ne portent pas atteinte " | a sauvegarde des esp
6) Les affouillements et les exhaussements des solssont aut ori s®s ~ condition qudils ne
stabilit® des sols ou | 0 ®portent pasatteinte ad easactéeeadu site et que léursl s n

réalisations soient liées

\%
\%

Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
A des op®rations de r®alisation de travaux ddinfrastru

d 6 a m® rements paysagers.
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7) Le changement de destination du ou des batiments existants identifiés sur le plan de zonage sous réserve

de ne pas compromettrel Gacti vit® agricole ou | aavgauadprése®atignantacteag r e du
de | denvel oppeeulewnt @rovaton intérieure est autorisée)
A - 1.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Néant .
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|I] CARACTERISTIQUES URBAINESRCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

A - 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation des constr __uctions par rapport aux voies et emprises publigues

Lesconstructions doivent °tre ®difi®es ~ une di stégnis-a-visddau m
des emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiée souacréer eta

une distance ddédau moins 15 m tres des routes d®partemental es

Les constructions doivent étre  intégrée s ou accolée s au batiment d'habitation existant et respecter les regles

d'implantation des constructions prévues dans le présent reglement de PLU

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations n écessaires au fonctionnement des
services publics ou doéint®r°t c¢ol |ptaoctationfne som masiréglementeesuel s | es ¢
Les piscinesdoi vent °tre ®difi ®es 7 0 ma&re gdde Rtlimita deeproptiét@ws raevis des

voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

Implantation des constructions p ___ar rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 metres par rapport aux limites
séparatives . Des conditions différentes peuvent étre admises l ors de travaux de restaurat:i

mesurée de constructions existantes.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des

services publicsou ddi nt ®r °t col |l ecti f, pour | esquels |l es conditions d

Lesconstrucions annexes du bo©ti ment principal, ° wusage autre que |
350metres etddune empri se au s1bmn? doieertiétneadifées due les limites séparatives ou a

une distance minimale de 4 meétres des limites séparativ es.

Les piscines doivent °tre ®di f2im@re sdeslimitessepamdtivest ance dobéau moins

Implantation des constructions les unes par rappor t aux autres sur une méme propriété

Néant.

Volumétrie

Emprise au sol

L 6 e mp r iselédes eonstructionsann exesdu b ©ti ment principal, ~ usage autre qu
15 m2.

Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoireme nt étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint &

toute demande dbéautorisation.

La hau teur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau

de |l a voie jusquodau f avrdgesgeehniguesschdmidées ehautmes superstouctures exclus.
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Hauteur
La hauteur des constructions ne pe utexcéder 8m tres sauf dans | e cas de restaurat
de constructions existantes ayant une hauteur déja supérieure a 8 metres. La ha uteur est alors limitée a celle

de la construction existante.

La hauteur est limitée a celle de la construction initiale sauf dérogation pour la réalisation d'un espace refuge

des batiments d'habitation existants situés en zone a risque

La hauteur maximale autorisée des constructio ns annexes du batiment principal, a usage autre que

| Ohabitation, est de 3,50 m tres

Emprise
Sont exclus les batiments d'habitation existants édifiés sans autorisation d'urbanisme, une seule extension sera

autorisée a compter de la date d'ap probation du présent PLU dans la limite de 50 m 2 de surface de plancher,
de 30 % maximum de I'emprise au sol de la construction initiale et de 250 m° de surface totale de plancher

apres travaux (existant + extension)

Une seule annexe par habitation sera au  torisée a compter de la date d'approbation du présent PLU, 15 m 2

maximum de surface de plancher est autorisé, aucune création de logement supplémentaire

A - 11.2) QUALITE URBAINEFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE EFAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les

constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des b atiments ou ouvrages a édifier

ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Généralités

Les couleu rs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et

piece spé cifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clétures et les batiments annexes joignant la limite parcellaire auront

un aspect qui s'har monise avec celui des facades de la construction principale.

Les mat ®riaux fabriqu®stenddéue eddui ¢ oecddwer parement, tel
brigqgues creuses, parpaings, carreau de c®r amappameats. fi broci men
Clétures

Se référer aux «Dispositions générales » du présent réglement

Toitures
Le pourcenta gedelapente pour | es constructi ons ddtétsetcompri®entre30etB3MmM abi t at i o

Lestoitsdes constructi ons diensdoivent®iigatoifemeht@theardrouvedst de tuiles en terre

cuite rouge.

69
66160_reglement_20191106



Ces dispositions ne sont pas ap plicables aux vérandas ai ns i gudaux installations et ®

usage technique etaux constructions desti n®esforésteledexpl oi tation agric

A - 11.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET

ABORDS DES CONSTRUDONS

Le traitement des espaces | ibres doit faire | 6obj et ddéun s
construction dans lesite,a | 6 am®l| i orati on du cadre de vie ainsi gudau d®vV

la gestion des eaux pluvia les.

Le choix des essences doit correspondre aux caract®ristique:
essences locales, peu gourmande s en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consulter la

fiche pratique «liste noire des especes » en annexe du présentreglement , s&i | s s o u bsglartadons ®vi t e
ddesp ces indsivese»s lls pourront également consult er le mini guide « Quels végétaux pour le

Languedoc -Roussillon? » ® abor ® par | 6Uni on R ® gl'Arohitegture, d'UrasismeCet rds e i
I'Environnement (CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent réglement et pourront se référer au

Plan d'A mélioration des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Commune versé dans les pieces

annexes du PLU.

A - 11.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre assuré en

dehors des voies publiques sur | e terrain/la parcelle de |30
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[[l] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
A - 1lI1.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces (automobile ) & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par 1 8inter m®di ai voisin ai@Eventuelleraestobtene paa m®n a g ®
| application des dispositions du Code Civil

Les caractéristiques (et notamment la largeur) des acces doivent p ermettre | dacc s et |l a bon
des véhicules de secours (protection civile et brancardage) et de lutte contre | 6incendie.

Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -avis de | 6i mportance du p
localisation,des a confi guration et notamment celle de ses acc s ains
visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon & apporter le moins de géne possible a la circulation publique
V Un projet doi t comporter u n voies publiquesm(printipea de cmutsialisatianr desl e s
acces) ;
V Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publ i ques, | dacc s sur la voie qui

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructions et installations nouvelles doive nt étre édifiées sur des terrains desservis par des voies

répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent correspondre a la destination de | aldes construction(s) (°tre adapt ®c
supportent ou aux op®ratieaviys qudell es doivent dess
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

Il est rappelé que | es aménagements de  nature a dévier, a barrer ou supprimer les voiries communales et les
chemins ruraux sont proscrits. Les vo iries communales et les chemins ruraux sont répertoriés dans des tableaux
versés en annexe n°7 du présent reglement. Ces mémes tableaux et un plan re présentant les voiries

communales et chemins ruraux sont versés dans un sous  -dossier spécifique du dossier du PLU «Annexes ».

A - 111.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au r®seau collectif ddeau pot e
Dans | e cas ddune ali mentation autre gqarigationp der condtr@re ou®s e a u p
déam®nager est subordonn®e ~ | a fourniture par |l e p®titionn
usage de consomma t i on. En outre, une autorisation pr®fectorale de

obtenue pour les établ issements ouverts au public selon les normes en vigueur
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Assainissement

Toutes les eaux usées et matieres usées doivent étre dirigées sur des dispos itifs de traitement exécutés

conformément aux prescriptions des textes en vigueur.

Eaux pluviales

Lesaménagements r®alis®s sur | e terrain doivent favoriser |1 08in

dden garantir | 6®coul ermanvti alaco |l |l ectri ®separ pdes dispositifs

terrain.

En | 6absence de r ®sréseau,nsuffisant, s amérmgements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales (et visant a la limitation des débits évacués de la propr iété) sont a la charge exclusive du

propri ®taire qui doit r®aliser | auderrain. spositifs adapt®s ° | do
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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CARACTERE DE LA ZONE

Il sdagit de | a zone natur el kueen'raisgmrde la @ualéér desesites, s tmiliewe en v al
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ou

de leur caractére naturel.

Elle représente 4/5éme du territoire communal et couvre une superfici e de plus de 2200 hectares.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- Parlaservitudel4d rel ative ° | 6®tablissement des canalisations ®l ect
- Parla servitude I3 relative al @ tablissement des canalisations de transport et de distribu tion de gaz

- Par la servitude PM1 résultant du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRnp) a pprouvé le
22/10/2012 (risques inondation et mouvements de terrain)

- Par | 6Espace Boi s® Ganml»y@rtaptausss surdaizondl aAgricale )

- Par des Emplacement s Réservésd on't Il a |l ocalisation et | dempri se sont i
reglementaire du PLU (n°1, n°2, n°3, n°4, n°5, n°6, n°10a et n°12)

- Par des éléments remarquables  a protéger au titre  des L151-19° et L151-23°duCode de | dUr bani sme d
la fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent reglement (Parc bo isé du domaine Saint -
Paul et son systeme de bassins, Chéne lauréat de France, Maison au croisement de la RD115 et du chemin
de « Quintanés, « Font Calde », Grotte « Cova de la Dona ¢, Anci en Moul i n, Pont de |

Carriére de talc et Trame Bleue )

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se r éférer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales ») pour prendreenco mpt e | densemble des dispositions
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] : « USAGE DU SOL ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTI®NS

N - |.1) DESTINATIONSSOUS DESTINATIONSUSAGES ET AFFERATIONS DES SOLS
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdites :

1) Les constructions destinées a | 6 e x p | o agticalé etoforestiecre, a | 6 habi t ati on et aux ®q
déint ®r °t collectif et services pub lapressdans la usf« Sahalimigéesl/ e s c on
encadrées »

2) Les constructions destinées au commerce et activités de service

3) Les constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

4) Les terrains de camping et les aires  de stationnement des caravanes sauf dans le secteur Nt

5) Le stationnement de caravanes isolées, camping -cars ; maisons mobiles

6) Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

7V Les Habitations L®g res de Loi si rasr ttiecllleess dquu 6Ceoldlee sd es o ndtU rdoaf

8) Les villages vacances sauf dans le secteur Nt

9) La création de dépdts et stockages (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers (vieilles ferrailles,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat ®r i aux
que ceux indispen s a b | e s ercice dled activités autorisées

10) Les carriéres

Sont limités / encadrés

1) Les constructions et inst al |l ati ons desti n®es - | dexpl oitation agrico
diversificati on (ditésaumbxrcanspinglddahférmh ess, €é) sont autoris®es 7~ con
V D6°tre destin®s au stockage des r1 ®c otlicolee des dgaipements i maux e

strictement n®cessajres ° | 6expl oitation
V Quobell es correspondent N | a Surface Mini mal ¢ a hd Assuj e

reglementation en vigueur applicable en la matiere ;

V Que | e demandeur apporte flfai sparnetuveen tdréeu nl a iceon sstur ucti on,
ou do®l evage et | a nature des exploitations agricoles ex

V Qubell es ne peinteadasauvepaads des dspaces naturels et des paysages.

2) Les constructions et installations appartenant a la sous-destination de logement sont autorisées sous

réserve :

V De correspondre 7 une exploitation agri coiéeparlasurfaded ® evag
Mi ni mal e ddAssujet;t i ssemendt®f @8MA)qui se justiuf deela par d ¢
r glementation en vigueur applicable en Ja mati re (temp

V Qubelles soient desti n®es au icoegenmla présended upermanentelep i t ant e
rapprochée est nécessaire au fonctionnement de I'exploitation (directe ment liées a une exploitation
agricole et au statut doagriculteur du p®titionnaire)

V Dd°tre r®alis®es simultan®ment o agrigplesauxguels dlesisantiédendt aux b O

gudelles ne puissent, apr s | etexploiatomstruction, °tre disj
V De ne pas aboutir ° |l a cr®ation de ;plus ddédun | ogement pa
V Dd°tre de pr ®f ®r ence int ®gr ®e s a us agricdles auaquely @le® soatl des I
associ ®es ou dd°tre contiguxts ~ ces derniers
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V Ou 7 d®f aut do™ tpreo ®tmibtl® eismm®di at e du sidregenedidtamoep! oi t at
maxi mal e doi mpl ant at i ednvis deece @efierndistance mes v urée au point le plus
éloigné du logement ~ ;
V Que |l a surface y ®tant d®di ®e n 06 ehgrdeptuedef2dm? yne surface d
V Qubelles ne portent pas atteinte " | a sauvegarde des esp
3) Les travaux de restauration ou travaux ddextensi on mesur ®s de constructions

existantes sont autorisés sous réserve

V Denepas compromettre | dactivit® agricole ou |la qualit® pa

V. Qudi l néy ait pas cr®atiagn ddéun nouveau | ogement

V  De ne pas augmenter de plus  de 30 m? la surface de plancher exi st ante | ors de I|;8appr ot

V  De ne pas augmenterde plus20% | 6empri se au sol de |l a construction init

V  De ne pas dépasser 200 m2 de surface totale de plancher apres travaux (existant + extension) ;

VV  De se limiter a la hauteur de la construction initiale :

V  Que les dispositions du reglement sanitaire départemental soient respect ®es (cel a re
législations maispeut -t re que | a Commune veuyt insister dessus, ¢€)

V  Que la défense incendie soit assurée (c el a rel ve ddautres |-&rg iqellat i ons
Commune veut insi;ster dessus, €)

4) La création d 6 umaximum de 2 annexes, piscine comprise (2 annexes de type garage, abris de jardin,

cuisine do®t ®, | ocal piscine, é 0, pourlles pansractionseexistahtes ane aut r
destination ddhabitation est admi se,aconditoompter de | dappr obeze
V De ne pas compromettre | 8activit® agr;icole ou la qualit®
V De ne pas aboutir ° |l a cr®at;ion d6éun nouveau | ogement

V Que |l a surface de plancher (ou | 6emprise au sol l orsqu

plancher) ned épasse pas 15 m? ;

V D6°tre ®tablies 7 proximit® imm®di ate de |l a consf@tucti or
dire a une distance maximale déi mpl antati on d ea-vid &de cefte derniers, distanse
mesurée au point le plus éloigné duloge  ment ;

V  De ne pas dépasser 3,5 méetres de hauteur

5 Les constructions et installations destin®es aux s@gui peme
autorisées a condition
V Qubelles ne soient pas incompati bl es apastaralelou fergsgéereci ce d'

dans l'unité fonciéere ou elles sont implantées ;

V Qubelles ne portent pas atteinte 7 | aspapagessgarde des esp
6) Les affouillements et | es exhaussements des soltetpasdant aut o
stabilit® des sols ou | 8®coul ement des eaux, qudils ne por

réalisations soient liées
V  Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
V A des opérations de réalisation de travau x doéinfrastructure routi re, ddou\

déam®nagements paysagers.

N - |.2) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Néant.
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|I]] CARACTERISTIQES URBAINESARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

N - 11.1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES NSTRUCTIONS

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructions doivent °tre ®din§5 datres dé la limiteede mhaprte &is c-a-visd 6 au m
des emprises publiques et des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer et a

une distance ddédau moins 15 m tres des routes d®partemental es

Les constructions doivent étre intégrées ou accolées au batiment d'habitation existant et respecter les regles

d'implantation des constructions prévues dans le présent reglement de PLU

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics o,u pdoduirntl®rs°qtueclosl Ileecst icfondi ti ons doéi mpl antati
Les piscinesdoi vent °tre ®difi ®es 7 0 mé&redde &Rt imitede proprigté uis raevis des
voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a crée r.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 métres par rapport aux limites
séparatives. Des conditions différentes peuvent étre admises lors de travaux de res tauration ou ddext

mesurée de constructions existantes.

Ces dispositions ne concernent pas les équipements et installations nécessaires au fon ctionnement des
services publics ou déint®r°t collectif, p tpasrégleraentdes.el s | es ¢
Les constructions annexes du bOtiment principal, “ usage aut

3,50 m tr es mprise ad ounmeimale de 1 5 m2 doivent étre édifiées sur les limites séparatives ou a

une distance minimal e de 4 métres des limites séparatives.

Les piscines doivent °tre ®difi®es " une distance dbéau moins

Implantation de s constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Néant.

Volumétrie

Emprise au sol

Lonepri se au sol des constructions annexes du bO©ti ment princi
15 m2.

Définition de la hauteur

Le terrain avant travaux doit obligatoirement étre défini par un plan altimétrique détaillé qui doit étre joint a

toute demande dbéautorisation.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau

delavoie jusqubau fa"tage des bO©ti ments, ouvrages techniques, ¢
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Hauteur
La hauteur des constructions ne peut exc®der 8 m tres sauf
de constructions existantes ayant une hauteu r déja supérieure a 8 metres. La hauteur est alors limitée a celle

de la construction existante.

La hauteur est limitée a celle de la construction initiale sauf dérogation pour la réalisation d'un espace refuge

des batiments d'habitation existants situés en zone a risque

La hauteur maximale autorisée des constructions annexes du batiment principal, a usage autre que

| Ohabitation, est de 3,50 m tres.

Emprise

Sont exclus les batiments d'habi tation existants édifiés sans autorisation d'urbanisme, une seule extension sera
autorisée a compter de la date d'approbation du présent PLU dans la limite de 50 m 2 de surface de plancher,
de 30 % maximum de I'emprise au sol de la construction initiale et de 250 m° de surface totale de plancher

apres travaux (existant + extension)

Une seule annexe par habitation sera autorisée a compter de la date d'approbation du présent PLU, 15 m?

maximum de surface de plancher est autorisé, aucune création de logement supplémentaire

N - 11.2) QUALITE URBAINEARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dim ensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier

ou a modifier, sont de nature a porter at teinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives mon umentales ».
Généralités
Les couleurs des enduits magonnés doivent étre choisies dans le nuancier disponibl e en Mairie (réglement et

piece spécifique du PLU).

Les murs aveugles apparents, les murs de clotures et les batiments annexes joignant la limite par cellaire auront

un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades de la construction principale.

(

Les matériaux f abri qu®s en vue ddo°tre recouverts ddédun enduit ou d
briques creuses, parpaings, carreau de céramique, fi broci ment, é ne peuvent °tre | ai ss(
Clotures

Se référer aux «Dispositions générales »du prése nt réeglement .

Toitures

Le pourcentage de | a pente pour | es constructions destin®es
Lestoitsdesconstructions destin®es ° | 6habitation doivent obliga
cuite rou ge.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux vérandas ai nsi gudaux installations et ®
usage technique etauxconstructionsde st i n®es ~ | dexploitation agricole et for
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N - [1.3) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES EESATON BATIS ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Le traitement des espaces | ibres doit faire | 6obj edeladdun s
construction dans |l e site, : | dam®|l i oration du cadittetade vi e

la gestion des eaux pluviales.

Le choix des essences doit correspondre aux caract ®rlessti que:
essences locales, peu gourmandes en eaux et produits phytosanitaires. Les pétitionnaires pourront consu Iter la

fiche pratique «liste noire des especes » en annexe du présentreglement , s8i | s s o u bsglartadons ®vi t e

ddesp ces inwhsive ®»s lls pourront également consulter le mini guide « Quels végétaux pour le

Languedoc -Roussillon? » élabor ® par | 6Uni on R®gi onal e des Conseil s d' Ar

I'Environnement (CAUE) en Languedoc -Roussillon en annexe du présent réglement et pourront se référer au

Plan d'Amélioration des Pratiques Phytosanitaires et Horticoles (PAPPH) de la Co mmune versé dans les pieces

annexes du PLU .

N - 11.4) STATIONNEMENT

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin s des constructions et installations doit étre assuré en

dehors des voies publiques sur le terrain/la parce I'le de | dop®ration.
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[1l]] EQUIPEMENTS ET RESEAUX
N - l11.1) DESSERTES PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Accés

Pour étre constructible, un terrain  doit comporter un accés (automobile) a une voie publique ou privée, soit

directement, soi ti rpard6luti nptaesrsna®dei aa m®nag® sur fonds voisin o
| application des dispositions du Code Civil

Les caractéristiques (et notamm e n't la | argeur) des acc s doivent permettre
des véhicules de secours (prote cti on civile et brancardage) et de lutte cont
Les acces doivent répondre aux conditions de sécurité publique vis -_avis de | 0i dopwjettda sac e

|l ocalisation, de sa configuration et not amme retdutafektlidela de s es
visibilité.

lls doivent étre aménagés de fagon a apporter le moins de géne possible a la circulation publique

V Un projet doit c ompor ter un minimum ddacc s sur |l es voies publig
acces) ;
V Lorsqueleterrain est riverain de plusieurs voies publiques, | dac

important peut étre refuseé.

Les acces doivent respe cter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Voiries

Les constructio ns et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies

répondant aux caractéristiques suivantes

V Elles doivent correspondre ° | a destination de | a/des constructio
supportentoua ux op®rations qudelles doivent desservir)
V Ell es doivent satisfaire aux exigences de s®curit®, de prot

Il est rappelé que | es aménagements de nature a dévier, a barrer ou supprimer les voiries communales et les
ch emins ruraux sont proscrits. Les voiries communales et les chemins ruraux sont répertoriés dans des tableaux
versés en annexe n°7 du présent reglemen t. Ces mémes tableaux et un plan représentant les voiries

communales et chemins ruraux sont versés dans un sous-dossier spécifique du dossier du PLU «  Annexes ».

N - I1.2) DESSERTES PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute constructionouinstall at i on nouvell e doit °tre raccord®e au r®seau cc
Dans | e cas ddune a lque nparnleé eéseauo publica todwter autorisation de construire ou

déam®nager est subordonn®e ° la fourniture parmile® p®e it dean
usage de consommati on. En outre, une autor i satcidewa éper ®f ect o

obtenue pour les établissements ouverts au public selon les normes en vigueur.
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Assainissement

Toutes les eaux usées et matieres usées d oivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement exécutés

conformément aux prescriptions des textes e n vigueur.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent favoriser |
déen agarn r | 6®coul ement dans | e r®seau pluvial collectif pa
terrain .

En | 6absence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, | es
des eaux pluviales (et visant a la limita  tion des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliserlesd i sposi ti fs adapt®s ~ | 6op®ration et au terrali
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Eléments protégés L.151-19 & L.151-23
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ArticlesL151-19 du Code de | dUr bani s me

Le reglement peut i dentifier et localiser les éléments de pays age et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces public s, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

d'ordre culturel, historiqgue ou architectural et défi nir, le cas échéant, les prescriptions de n  ature a assurer leur
préservation.

Articles L151-23 du Codedel d Ur bani s me

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour

des motifs d'ordre éc ologique, notamment pour la préservation, | e maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et d éfinir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles pré vues aux articles L113 -2 et L421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et le S espaces non batis nécessaires au maintien des

continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas é chéant, les

desservent.
Cette identificatio n peut donc concerner des secteurs mais aussi des éléments « pon ctuels ». Elle implique un accord
de | a commune pour une modification de | 6® ®ment identi fi® (°
articles R. 151-41 et R.151-43 & R421-23 alinéa h) du Code de | 6Urbani sme pr®ci sent que

Articles R151-41duCode de | 6Ur bani s me

Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité architecturale, urbaine et
paysagere des constructions ainsi que la conservation et la mise en valeur du patrimoine, le reglement peut :

[ é]

3° Ide ntifier et localiser le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier mentionné a l'article L . 151-19 pour lesquels les travaux non soum is a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration pré  alable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de
démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a atteindr e ces objectifs.

Articles R151-43duCoded e | 6 Ur bani s me

Afin de contribuer a la qualité du cadre de vie, a ssurer un équilibre entre les espaces construits et les espaces
libres et répondre aux enjeux environnementaux, le reglement peut

[e]

5° Identifier , localiser les éléments de paysage et déli miter les sites et secteurs a protéger au titre de l'article L. 151-
23 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et
dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir, et définir, s'il y a lieu, les prescriptions

nécessaires pour leur préservation ;

ArticlesR421-23 du Code de | 06Ur bani s me

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :

[ é]

h) Les travaux ayant pour ef fet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'u rbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifi€, en application de l'article L151 -19 ou de l'article L151 -23, comme

présentant un inté rét d'ordre culturel, historique, architect  ural ou écologique ;
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1) Eléments identifiés et protégés au titre  du L151-19°

Dénomination Parcelles et localisation

Ancienne forge ala « Forge » Parcelle n°479 de la section cadastrale AP

Descriptif

Ils d add urarcienne forge située le long de la RD115 & la Forge du c6té de | d e n du t@mtoire sur

la commune d 0 A m®lésiBains.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique et paysager

|D Ancienne Forge a la "Forge"

1:1 000
564

562

553

¢ n L

L 0 10 20 40
Metres|
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Dénomination Parcelles et loca lisation

Vitrail au « Vila » Parcelle n°460 de la section cadastrale AH

Descriptif

Ils 6 a d © aviirail surune ancienne batisse située en bord de RD15au Vila a co6té du Castell.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique et paysager

e 1583
570 a3 8%

831 601
832

| Y& Vitrail au Vila
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Dénomination Parcelles et localisation

Restaurant « Can Fouste » au « Pont » Parcelle n°606 de la section cadastrale AO

Descriptif

Ils 6 & d © ubdtiment identitaire fort du patrimoine et de la vie locale reynesienne. Il est situé au niveau

del dembr anc lerrenka RD115et de la RD15 qui dessert le village a partir du Pont.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique et paysager

mn3

| Restaurant "Can Fouste” -

16
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Dénomination Parcelles et localisation

Batisse en face du restaurant « Can Fouste » Parcelle n°93 de la section cadastrale AO

Descriptif

Ils 6 & d & ubdtiment identitaire fort du patrimoine et de la vie locale reynesienne. Il est situé en face
du restaurant «Can Fouste »au niveau de | 6 e mbr a n c ledrené&arRD115 et de la RD15 qui dessert

le village a partir du Pont.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identi taire, culturel, historique et paysager

Batisse en face du restaurant "Can Fouste”

s
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Dénomination Parcelles et localisation

Maison al

u croisement de la RD115 et du chemin
Parcelle sn°28 et 29 de la section cadastrale AK

de «Quintanes »

Descriptif

Il's 6 & g id ubatiment

identi taire fort du patrimoine et de la vie locale reynesienne. Il est situé au

de la RD115 et du chemin de Quintanes au niveau du Pont au dessus de la riviere de

croisement
Reyneés.
Objectifs
1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique et paysage r

‘D Maison au croisement de la RD115 et du chemin de "Quintanes"

697

66160_re:

glement_20191106



66160_reglement_20191106




Dénomination Parcelles et localisation

« Font Calde » Parcelle n°92 de la section cadastrale AM

Descriptif

Ils © & d 6 wemésurgence d 6 e axhaude au sortir du village en direction du Sud pour rejoindre la Forge

par la route du Collet. Ce bassin d'eau chaude reste & une température constante entre 26°c et 28°c.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique e t paysager

2. Mettre en valeur la fontaine et ses abords

"Font Calde"

298 295 287

.

290
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"Font Calde"
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Dénomination

Parcelles et localisation

Grotte « Cova de la Dona »

Parcelle n°479 de la section cadastrale AP

Descriptif

Cette grotte est située au Sud du village dans le flanc Sud-Ouest du Puig dels Argelers.

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, historique

et paysager

Grotte "Cova de la Dona

1:1 000

86

577
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Grotte "Cova de la Dona
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Dénomination Parcelles et localisation

Ancien moulin «  EI Moli » Parcelle sn°253 et n°553 de la section cadastrale
AL

Descriptif

Cette anc ien moulin se situe pres de la limite commu nale avec Céret dans le secteur du Col de
Bossells Ils 6 a d @ntmoulin a farine du XIXme siecle, construit surles ruines d'un vieux moulin datant de

1600. Il a été réparé et il fonctionne depuis 1997. Il est actionné par l'eau de la Ballera (Vaillere) .

Objectifs

1. Préserver le patrimoine identitaire, culturel, his  torique et paysager

‘ 489 208

| Ancien Moulin "El Moli"| '’

530 |/,

1:1 000
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